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1. Wprowadzenie

Plan ogolny gminy Lukdéw sporzadzany jest zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.) na podstawie Uchwaty Nr LXXXI11/572/2024 Rady Gminy Lukow z dnia 28 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogdélnego gminy tukdw.

Plan ogdlny jest sporzgdzany dla catego obszaru gminy tukoéw z wytgczeniem
terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu
(wytgczona ze sporzadzania planu ogdlnego jest potnocno-zachodnia czes¢ gminy).

2. Potozenie obszaru

Gmina wiejska Lukoéw potozona jest w potnocno-zachodniej czesci wojewddztwa
lubelskiego, tuz przy granicy z wojewodztwem mazowieckim, w powiecie tukowskim.

Ryc. 1 Potozenie administracyjne obszaru opracowania
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Gmina tukéw graniczy z gminami  wojewddztwa lubelskiego: Trzebieszéw
(od pétnocnego-wschodu), Kgkolewnica i Radzyn Podlaski (od strony wschodniej), Ulan-
Majorat (od potudniowego-wschodu), Wojcieszkéw (od potudnia), Stanin (od strony
potudniowo-zachodniej) i Stoczek tukowski (od zachodu) oraz gminami wojewddztwa
mazowieckiego: Domanice (od péthocnego-zachodu) oraz Wisniew i Zbuczyn (od pdinocy).
Gmina wiejska tukow otacza ponadto miasto powiatowe tukow, ktére stanowi gtowny
osrodek administracyjno-ustugowy dla mieszkancow gminy.

Powigzania z osrodkiem regionalnym majg umiarkowany charakter — odlegtos¢ do
centrum Lublina wynosi ok. 90 km, istotne znaczenie ma jednak powigzanie z oddalong o
ok. 110 km Warszawag. Istotne znaczenie komunikacyjne majg przebiegajace przez gmine
drogi krajowe DK63 i DK76, =zapewniajgce potgczenia z innymi osrodkami
subregionalnymi.

3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogdlnym

3.1. Podstawa formalna

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), wyznaczajgc
strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg
zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy. Zgodnie za$ z art. 13d ust. 2 ww. ustawy,
w strefach planistycznych z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ww. ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych
mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych
na pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z wyliczeniami zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawionymi
wrozdz. 6.7 oraz wyliczeniami chionnosci terendw niezabudowanych, w tym Iuk
w istniejgcej zabudowie, ktdre przekraczajg 130% wartosci zapotrzebowania na nowag
zabudowe mieszkaniowg w gminie, brak jest mozliwosci wyznaczenia stref planistycznych
SJ, SW oraz SZ na obszarach innych niz:

- obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

- obszary uzupetnienia zabudowy,

- obszary z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.
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3.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(SW)

Podstawowy profil funkcjonalny stref SW obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dodatkowe profile funkcjonalne dla
poszczegdélnych terendw przedstawione zostaty w tabeli ponize;j.

Wyznaczone w planie ogélnym gminy tukéw strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) obejmujg tereny, w obszarze ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dopuszczona jest realizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla obu stref SW w profilu dodatkowym wskazano
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ze wzgledu na wystepowanie na ww. terenach
budynkéw jednorodzinnych (strefa 1SW i 2SW) oraz dopuszczenie w obowigzujgcym mpzp
zarowno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej (1SW). W planie
0golnym nie wyznacza sie nowych terendéw, na ktérych dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Parametry zabudowy, w tym w szczegdlnodci minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostaty przyjete zgodnie z parametrami ustalonymi w mpzp.

Tab. 1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng (SW) — zestawienie.

maksymaln minimaln
. . nmaa(ﬁg ,:1?726 udzi@i/ y maksym’a,/na udzigf / '
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos$c pQW/er"zch'n/
zabudowy zabudowy zabudowy (m) b/o/oglcgnle
(%) czynnej (%)
teren zabudowy
mieszkaniowej
1SW jednorodzinnej, 0.6 40 18 40
teren zieleni naturalnej,
teren lasu
teren zabudowy
osw | mieszkaniowej 0.8 40 18 40
jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej

3.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ)

Podstawowy profil funkcjonalny stref SJ obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dodatkowe profile funkcjonalne dla
poszczegoblnych terendw przedstawione zostaty w tabeli ponizej.

Wyznaczone w planie ogdélnym gminy tukéw strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) obejmujg tereny, w obszarze ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszczona jest realizacja
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w granicach zainwestowanych czesci dziatek i uzytkdw oznaczonych jako
zabudowane oraz nowe tereny wskazane na ten cel na podstawie obszaréw uzupetniania
zabudowy. W zwigzku z obserwowanym na terenie gminy dominujgcym zainteresowaniem
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lokalizacjg budynkdéw mieszkaniowych jednorodzinnych, do strefy SJ wigczono wiekszosc
obszaréw, ktére w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dopuszczaty zarbwno zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jak i zagrodowg. Do strefy,
ze wzgledu na stopien szczegotowosci opracowania, wigczono takze niewielkie obszary
przeznaczone w planach miejscowych dla ustug, ktére w catosci znajdujg sie w obszarach
uzupetniania zabudowy.

Dla wszystkich stref SJ w profilu dodatkowym wskazano teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualne;.

Parametry zabudowy, w tym w szczegdlnosci minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej przyjete zostalty poprzez ujednolicenie terenéw o zblizonych
parametrach wskazanych w obowigzujgcych mpzp, bez wprowadzania ograniczen
w odniesieniu do aktualnych ustalen planoéw miejscowych. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla nowo wyznaczanych stref ustalono na poziomie nie mniejszym, niz wynika to
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.).

Tab. 2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) — zestawienie.

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

maksymalna
wysokos$c
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie

zabudowy (%) czynnej (%)

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

2SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

3SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

4SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

5SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

6SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

78J 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej

85J lub rekreacji indywidualnej,

0.6 40 9 40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

9SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

10SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

11SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

12SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

13SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

14SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

156SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

16SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

17SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

18SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

40

30

19SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

20SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

21S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

228J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

23SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

24SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

258J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

26SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

27SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

28SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

29SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

30SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

31S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

32S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

33SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,

0.6

40

40




Plan ogodlny gminy tukéw UZASADNIENIE

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

34SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

35S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

36SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

37S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

38SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

40

30

39SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

40SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

41SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

42S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

43SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

44SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

45SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

40

30




Plan ogélny Gminy tukéw UZASADNIENIE

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

46SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

47SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

48SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

49SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.8

40

60

50SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

51SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

52S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

53SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

54SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

5584

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

56SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

57SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

58SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,

0.6

40

40

10




Plan ogodlny gminy tukéw UZASADNIENIE

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

59SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

60SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

61SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

62SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

63SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

64SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

65SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

66SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

67SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

68SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

69SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

70SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

11




Plan ogélny Gminy tukéw UZASADNIENIE

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

71SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

72SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

73SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

74SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

75SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

76SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

77SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

78SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

79SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

80SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

81SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

82S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

83SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,

0.6

40

40

12




Plan ogodlny gminy tukéw UZASADNIENIE

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

84SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

85SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

86SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

87SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.8

40

40

88SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

89SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

90SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.4

40

50

91SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

92S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

93SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

94SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

95S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

13




Plan ogélny Gminy tukéw UZASADNIENIE

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

96SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.8

40

40

97SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

98SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

99SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

100SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

101SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

102SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

103SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.8

40

40

104SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.8

40

40

105SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

106SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

107SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

108SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,

0.6

40

40
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Plan ogodlny gminy tukéw UZASADNIENIE

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

109SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

110SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

111SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

112S8J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

113SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

114SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

115SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

116SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

117SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

118SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

119SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

120SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40
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Plan ogélny Gminy tukéw UZASADNIENIE

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

121SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

1225J

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

123SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

124SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

125SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

126SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

127SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

128SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

129SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

130SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.8

40

40

131SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

132SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

133SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,

0.6

40

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

134SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

136SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

136SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

137SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

138SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

139SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

140SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

141SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

142SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

143SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

144SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40

145SJ

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

40

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokosc¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

146SJ 0.8 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

147SJ 0.8 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

148SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

149SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

150SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

151SJ 0.6 40 9 40

teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

152SJ 0.6 40 9 40

teren zieleni naturalnej, teren

1538J lasu, teren wod

0.6 40 9 40

3.4. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Podstawowy profil funkcjonalny stref SZ obejmuije: teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej. Dodatkowe profile
funkcjonalne dla poszczegdlnych terendw przedstawione zostaty w tabeli ponizej.

Wyznaczone w planie ogélnym gminy tukéw strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowg (SZ) obejmujg tereny, w obszarze ktdérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dopuszczona jest realizacja zabudowy
zagrodowej, tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej w granicach zainwestowanych czesci
dziatek i uzytkbw oznaczonych jako grunty rolne zabudowane, a takze nowe tereny
wskazane na ten cel na podstawie obszarow uzupetniania zabudowy. W zwigzku
z obserwowanym na terenie gminy dominujgcym zainteresowaniem lokalizacjg budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych, wiekszoS¢ obszarow, ktore w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszczaty zaréwno zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, jak i zagrodowg wtgczono do strefy SJ. Sposrdd powyzszych
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terenow, w strefie SZ pozostawiono obszary, gdzie sposéb zainwestowania oraz jego skala
wskazujg na aktywnie prowadzong gospodarke rolng oraz dziatki dla ktérych ztozono wnioski
0 wyznaczenie strefy z zabudowg zagrodowa.

Parametry zabudowy, w tym w szczegdlnosci minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej przyjete zostalty poprzez ujednolicenie terenéw o zblizonych
parametrach wskazanych w obowigzujgcych mpzp, bez wprowadzania ograniczen
w odniesieniu do aktualnych ustalen planow miejscowych. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla nowo wyznaczanych stref ustalono na poziomie nie mniejszym, niz wynika to
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

Tab. 3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ) — zestawienie.

maksymalny minimalny
maksymalna udziat maksyma’lr)a udziat
oznaczenie | profil dodatkowy inr;:gzlivnr]gaéé powierzchni gybsl?cli(gvsvc powierzchni
zabu);ow zabudowy (m) y biologicznie
Y (%) czynnej (%)
1S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
257 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
357 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
457 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
557 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
657 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
8S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
10S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
1187 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
1257 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
1357 teren zieleni Qaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
1457 teren zieleni Qaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
1557 teren zieleni Qaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
1657 teren zieleni Qaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
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maksymalna mal:sdyzr;r;?lny maksymalna misijr;iiliny
oznaczenie | profil dodatkowy inngzliv?na}' powierzchni Zvybs O(;(OVSVC powierzchni
YyWnose zabudowy abudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
178Z lasu, teren wod 0.6 30 12 40
1857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
19S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
20S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
teren ustug, teren zieleni
2187 naturalnej, teren lasu, teren 0.6 30 12 40
wod
2957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
2357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
2457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
2557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
2657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
2757 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
2857 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
2957 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
30S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
31S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
3957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
3357 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
3457 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
3557 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
3657 teren zieleni r]aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
3757 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
3857 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
3957 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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maksymalna mal:sdyzr;r;?lny maksymalna misijr;ia;liny
oznaczenie | profil dodatkowy in?:g:'?&na}. powierzchni Zvybs O(;(OVSVC powierzchni
YWnose zabudowy abudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
40SZ lasu, teren wod 0.6 30 12 40
41S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
4957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
43S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
4457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
4557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
46S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
4757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
4857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
4957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
50S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
51S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
5957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
53S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
5457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
5557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
5657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
5757 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
5857 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni
59S7 naturalnej, teren lasu, teren 0.6 30 12 40
wod
60S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
61S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
62S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadz)i/emna e wysgkoéé e
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni zabudow powierzchni
2 b%ﬂ W zabudowy (m) y biologicznie
abudowy (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
63SZ lasu, teren wéd 0.6 30 12 40
64S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
6557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
66S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
6757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
6857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
69S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
70S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
7157 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
7957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
7357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
7457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
7557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
76S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
7757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
7857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
79S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
80S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
81S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
8257 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
83S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
8457 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
8557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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maksymalna mal:sdyzr;r;?lny maksymalna misijr;ia;liny
oznaczenie | profil dodatkowy inr’:ar?ZI?N?na}' powierzchni Zvybs O(;(OVSVC powierzchni
szSL}:jov?SC zabudowy a (um;> y biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
86SZ lasu, teren wéd 0.6 30 12 40
8757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
88S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
89S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
90S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
91S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
9257 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
9357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
9457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
9557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
96S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
9757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
9857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
99S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
100S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
101S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
10257 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
103S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
104S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
105S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
106S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
107S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
108S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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maksymalna mal:sdyzr;r;?lny maksymalna misijr;ia;liny
oznaczenie | profil dodatkowy inr:agZIivmna}' powierzchni Zvybs O(;(OVSVC powierzchni
sz?:jov?SC zabudowy a (um;> y biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
109587 lasu, teren wod 0.6 30 12 40
11087 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
11187 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
11257 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
11357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
11457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
11557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
11657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
11757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
11857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
11987 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
120S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
12187 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
12987 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
12357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
12457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
12557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
126S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
12787 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
128S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
129S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
130S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
131S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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maksymalna mal:sdyzr;r;?lny maksymalna misijr;ia;liny
oznaczenie | profil dodatkowy inr’:ar?ZI?N?na}' powierzchni Zvybs O(;(OVSVC powierzchni
szSL}:jov?SC zabudowy a (um;> y biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
132SZ lasu, teren wod 0.6 30 12 40
13357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
13457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
13557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
13657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
13757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
13857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
13957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
14087 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
14187 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
14957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
14357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
14457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
14557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
14657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
14757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
14857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
149S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
150S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
151S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
15957 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
153S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
15457 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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maksymalna mal:sdyzr;r;?lny maksymalna misijr;ia;liny
oznaczenie | profil dodatkowy inr:agZIivmna}' powierzchni Zvybs O(;(OVSVC powierzchni
sz?:jov?SC zabudowy a (um;> y biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
1565587 lasu, teren wod 0.6 30 12 40
15657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
15757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
15857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
15957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
16087 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
16157 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
16257 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
163S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
164S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
16557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
166S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
16757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
168S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
169S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
170S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
17187 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
17987 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
173S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
174S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
17557 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
176S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
17787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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maksymalna mal:sdyzr;r;?lny maksymalna misijr;ia;liny
oznaczenie | profil dodatkowy inr’:ar?ZI?N?na}' powierzchni Zvybs O(;(OVSVC powierzchni
szSL}:jov?SC zabudowy a (um;> y biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
178SZ lasu, teren wod 0.6 30 12 40
17957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
180587 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
18157 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
18257 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
18357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
18457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
18557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
18657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
18757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
188S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
189S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
190S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
191S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
19257 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
19357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
19457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
19557 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
196S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
19757 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
198S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
199S7 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
20087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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maksymalna mal:sdyzr;r;?lny maksymalna misijr;ia;liny
oznaczenie | profil dodatkowy inr:agZIivmna}' powierzchni Zvybs O(;(OVSVC powierzchni
sz?:jov?SC zabudowy a (um;> y biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
201SZ lasu, teren wod 0.6 30 12 40
20257 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
203S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
204S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
20557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
20657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
20757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
20857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
209S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
210S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wéd
21157 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
21257 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
21357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
214S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
21557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
21657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
21757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
21857 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
21957 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
22087 teren zieleni r)aturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
29187 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
29257 teren zieleni Ijaturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
29357 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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maksymalny minimalny
maksymalna udziat maksyma’lrja udziat
oznaczenie | profil dodatkowy . nad2|emna'1' powierzchni TG powierzchni
intensywnos¢ bud zabudowy biologiczni
zabudowy Zzabudowy (m) 10 Ogl(%ZﬂIe
(%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
224S7 lasu, teren wod 0.6 30 12 40
29557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
29657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
29757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
29857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
29957 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
230S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
231S7 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
23257 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
23357 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
23457 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
23557 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
23657 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
23757 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
23857 teren zieleni r)aturalnej, teren 06 30 12 40
lasu, teren wod
23957 teren zieleni naturalnej, teren 06 30 12 40

lasu, teren wod

3.5. Strefa ustugowa (SU)

Podstawowy profil funkcjonalny stref SU obejmuje: teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej. Dodatkowe profile funkcjonalne dla
poszczegdlnych terenow przedstawione zostaty w tabeli ponize;.

Wyznaczone w planie ogéinym gminy tukow strefy ustugowe (SU) obejmujg tereny,
w obszarze ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dopuszczona jest realizacja ustug, tereny istniejgcej zabudowy ustugowej
oraz nowe tereny wskazane na ten cel na podstawie ztozonych wnioskéw oraz z inicjatywy
gminy, w ramach prowadzonej polityki przestrzennej ukierunkowanej na umozliwienie

29




Plan ogélny Gminy tukéw UZASADNIENIE

rozwoju dziatalnosci gospodarczych na terenie gminy. Parametry zabudowy, w tym w
szczegolnosci minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjete zostaty poprzez
ujednolicenie terenow o zblizonych parametrach wskazanych w obowigzujgcych mpzp, bez
wprowadzania ograniczehn w odniesieniu do aktualnych ustalen planéw miejscowych. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla nowo wyznaczanych stref ustalono na poziomie nie
mniejszym, niz wynika to z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pozn. zm.).

Tab. 4. Strefa ustugowa (SU) — zestawienie.

maksvmalna maksymalny minimalny
na dzi}é mna udziat maksymalna | udziat
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos$¢ powierzchni
7abu d}; W zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
1SU lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
2SU lasu, teren wod 0.8 50 12 20
teren zieleni naturalnej, teren
3SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
4SU lasu, teren wod 0.1 10 7 40
teren zieleni naturalnej, teren
58U lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
6SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
7SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
8SU lasu, teren wod 0.6 50 30 40
teren zieleni naturalnej, teren
9SuU lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
10SU | lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
11SU lasu, teren wod 0.6 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
12SU lasu, teren wod 0.3 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
13SU lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
14SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
15SU lasu, teren wod 0.6 50 30 40
teren zieleni naturalnej, teren
16SU lasu, teren wod 1.2 50 12 20
teren sktadéw i magazynéw,
teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50 12 40
17SU lasu, teren wod
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o | o reens | ot | makomana |l

oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosc¢ pQW/e(zchp/

zabudowy zoabudowy zabudowy (m) b/ologlcgrgle

(%) czynnej (%)
18SU lt::;n tzelreelﬁn\;/ggturalnej’ teren 0.1 10 9 70
198U lt::;n oo wag el teren 1.2 50 12 20

teren skladow i magazynow,
teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50 12 40
20SU lasu, teren wéd

21SU }:;in tzelreelin\;/?szturalnej’ teren 0.6 50 12 40
22SU f:;in tzelreelﬁn\kgzturalnej’ teren 0.6 30 9 40
23SU f:;in tzelreelﬁn\kgzturalnej’ teren 0.6 50 15 40
24SU f:;in tzf;?\n\:vggturalnej’ teren 0.6 50 15 40
2550 | lao toremwod | 08 50 12 40
26SU f:;in ran g TNl teren 0.6 50 12 40
27SU faegin ran g ranel teren 0.6 50 12 40
28SU }ae;in tﬂf;?\n\:vggturalnej’ teren 0.6 50 15 40
29SU }ae;in tﬂf;?\n\:vggturalnej’ teren 0.6 50 15 40
30SU }ae;in tﬂf;?\n\:vggturalnej’ teren 0.6 50 12 40
318U }:;in tﬂ?;ﬁn\;vgzturalnej’ feren 0.6 50 15 40
328U }:;in tﬂ?;ﬁn\;vggturalnej’ teren 0.6 50 15 40
33sSU }:;in tﬂ?;ﬁn\;vgzturalnej’ feren 0.6 50 15 40
34SU f:gin tfal?;ﬁn\:vggturalnej’ feren 0.6 50 12 40
355U f:gin tfal?;ﬁn\:vggturalnej’ feren 0.6 50 12 40
365U | lon torenwad TN | 06 50 12 40
7SU | laon torenwad N 06 50 12 40
385U | lon torenwad N L 06 50 12 40
305U | e toran g e teren |10 50 12 2
W0SU | lon torenwag e e 06 50 12 40
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o | ot

oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosc¢ pQW/e(zchp/

zabudowy zoabudowy zabudowy (m) b/ologlcgrgle

(%) czynnej (%)
41SU }:;in o g el teren 0.6 50 12 20
42SU It:::n tze'fe'i”v'vgit“ra'”e” teren 0.6 50 12 40
35U | oo torenwod e 06 50 12 40
44SU It:;in tzelreelﬁn\;/?szturalnej’ teren 0.6 50 12 40
458U Eﬁn tzelreelﬁn\;/?szturalnej’ teren 0.6 50 15 40
46SU f:;in o g el teren 0.6 50 12 40
475U f:;in Zieleni naturaine], teren 0.6 20 9 60
PO orowog el teren 0.6 50 12 30
wsu | laon, orowod el teren 0.6 50 12 30
50SU f:;,in é'féﬁ”v'vgit“ra'”e” teren 0.6 50 30 40
51SU }ae;in tﬂf;?\n\:vggtura'nej’ teren 0.6 50 12 40
528U }ae;in tﬂf;?\n\:vggturalnej’ teren 0.6 50 12 40
s3sU | taou, orowog el teren 0.6 50 12 40
54SU | o et aatureinel, teren | o 50 12 30
558U }:;in tﬂ?;ﬁn\;vggturalnej’ feren 0.6 50 12 40
56SU }:;in tﬂ?;ﬁn\;vgztura'nej’ teren 0.6 50 15 40
57SU f:;in tfaliin\:vggturalnej’ feren 0.6 50 12 30
585U | e toranag e eren |06 50 15 4
59SU }:;?Jn o wog reinel teren 0.6 50 12 30
60SU | o toranag el eren |06 50 35 4
61SU | o tranag el eren 06 50 12 4
62SU T:;T tzlre;in\;vggturamej’ teren 0.6 50 15 40
635U | o toranag e eren |06 50 15 4

32




Plan ogodlny gminy tukéw UZASADNIENIE

maksymalny minimalny
nmaaﬁ}é %i?a udziat maksymalna | udziat
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ powierzchni
7abu d}; W zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
64SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
65SU lasu, teren wod 1.2 50 12 20
teren zieleni naturalnej, teren
66SU lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
67SU lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
68SU lasu, teren wod 0.6 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
69SU lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
70SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
71SU lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
72SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
73SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren sktadéw i magazynow,
teren zieleni naturalnej, teren 1.0 50 12 30
74SU lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren
75SU lasu, teren wod 0.6 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
76SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
77SU lasu, teren wod 0.6 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
78SU lasu, teren wod 0.6 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
79SU lasu, teren wod 0.6 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
80SU lasu, teren wod 0.6 50 15 40
teren sktadéw i magazynow,
teren zieleni naturalnej, teren 1.0 50 12 30
81SU lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren
825U lasu, teren wod 0.6 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
83SU lasu, teren wod 0.6 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren
84SU lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
855U lasu, teren wod 0.6 30 9 40
teren zieleni naturalnej, teren
86SU lasu, teren wod 0.6 50 12 40
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maksvmalna maksymalny minimalny
na dzi}(; mna udziat maksymalna udziat
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosc¢ powierzchni
sabu d)é W zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
87SU lasu, teren wéd 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
88SU lasu, teren wéd 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
89SU lasu, teren wéd 0.6 50 15 40
teren zieleni naturalnej, teren
90SU lasu, teren wéd 0.6 50 15 40
teren sktadéw i magazynow,
teren zieleni naturalnej, teren 1.2 50 12 20
91SU lasu, teren wéd
teren sktadéw i magazynow,
teren zieleni naturalnej, teren 0.6 50 12 30
92SU lasu, teren wéd
teren zieleni naturalnej, teren
93SU | lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
94SU | lasu, teren wod 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
95SU lasu, teren wéd 0.6 50 12 40
teren zieleni naturalnej, teren
96SU | lasu, teren wod 0.6 50 12 30

3.6. Strefa gospodarcza (SP)

Podstawowy profil funkcjonalny stref SP obejmuje: teren produkcji, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej. Dodatkowe profile funkcjonalne dla
poszczegoélnych terendw przedstawione zostaty w tabeli ponize;.

Wyznaczone w planie ogélnym gminy tukéw strefy gospodarcze (SP) obejmuja
tereny, w obszarze ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dopuszczona jest realizacja zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-
ustugowej, tereny istniejgcej zabudowy o ww. funkcjach oraz nowe tereny wskazane na ten
cel na podstawie zlozonych wnioskéw oraz z inicjatywy gminy, w ramach prowadzonej
polityki przestrzennej ukierunkowanej na umozliwienie rozwoju dziatalnosci gospodarczych
na terenie gminy.

W granicach potudniowej czesci ztoza surowcow ilastych do produkcji kruszywa
lekkiego Gotaszyn (ID:1280) wskazano fragment strefy gospodarczej 9SP. Strefa zostala
wyznaczona na wniosek witascicieli, jako poszerzenie istniejgcego w potudniowo-zachodniej
czesci strefy 9SP kompleksu zabudowy produkcyjno-ustugowej a jej wyznaczenie ma na celu
umozliwienie rozwoju przylegtego zagospodarowania oraz zachowanie ciggtosci
funkcjonalno-przestrzennej terenbw o funkcjach gospodarczych. Wnioskowane
przeznaczenie terenu zwigzane jest z zamiarem jego przysziego wykorzystania na cele
produkcyjne lub ustugowe, niezwigzane z eksploatacjg wystepujgcego w tym rejonie ztoza.
Ztoze Gotaszyn (ID:1280) jest rozpoznane wstepnie, co oznacza, ze na obecnym etapie nie
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przesgdzono o jego przysztym zagospodarowaniu ani o zakresie ewentualnej eksploataciji.
Wyznaczenie strefy 9SP w planie ogélnym nie przesgdza o mozliwosci realizacji konkretnego
przedsiewziecia, a szczegbétowy sposob zagospodarowania terenu nastgpi na etapie
sporzadzania planu miejscowego uwzgledniajgcego przepisy odrebne, w tym
w szczegolnosci dotyczgce ochrony udokumentowanych ztéz kopalin.

Parametry zabudowy, w tym w szczegdlnosci minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej przyjete zostalty poprzez ujednolicenie terenéw o zblizonych
parametrach wskazanych w obowigzujgcych mpzp, bez wprowadzania ograniczen
w odniesieniu do aktualnych ustalen planow miejscowych. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla nowo wyznaczanych stref ustalono na poziomie nie mniejszym, niz wynika to
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

Tab. 5. Strefa gospodarcza (SP) — zestawienie.

maksymalny minimalny
nmaaﬁg %ilga udziat maksymalna | udziat
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosc¢ powierzchni
sabu d}é W zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni
1SP naturalnej, teren lasu, teren 1.6 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
2SP naturalnej, teren lasu, teren 1.6 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
3SP naturalnej, teren lasu, teren 1.6 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
4SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
5SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
6SP naturalnej, teren lasu, teren 1.6 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
7SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
8SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
9SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
10SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
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maksvmalna maksymalny minimalny
na dzi}e/ mna udziat maksymalna | udziat
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ powierzchni
7abu d}é W zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni
11SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
12SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
13SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
waod
teren ustug, teren zieleni
14SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
15SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
16SP naturalnej, teren lasu, teren 1.6 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
17SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
18SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
woéd
teren ustug, teren zieleni
19SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
woéd
teren ustug, teren zieleni
20SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
21SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
22SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
23SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
24SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
25SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
26SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20

wod
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maksvmalna maksymalny minimalny
na dzi}é mna udziat maksymalna udziat
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosc¢ powierzchni
sabu d}c; W zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni
27SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
28SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
29SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
30SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
31SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
32SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
33SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
34SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
35SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni
36SP naturalnej, teren lasu, teren 1.0 80 15 20
wod

3.7. Strefa produkciji rolniczej (SR)

Podstawowy profil funkcjonalny stref SR obejmuje: teren produkciji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikaciji, teren infrastruktury technicznej. Dodatkowe profile funkcjonalne dla
poszczegodlnych terendw przedstawione zostaty w tabeli ponize;j.

Wyznaczone w planie ogélnym gminy tukow strefy produkgji rolniczej (SR) obejmuja
tereny przylegte do stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodows, tereny z istniejgcymi
obiektami wielkotowarowej produkcji rolnej wraz z przylegtymi terenami umozliwiajgcymi
rozwoj prowadzonej dziatalnosci oraz nowe obszary dla produkcji rolniczej wskazane
w oparciu o ztozone wnioskKi.

Parametry zabudowy, w tym w szczegdlnosci minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej przyjete zostaty poprzez ujednolicenie terendw o zblizonych
parametrach wskazanych w obowigzujgcych mpzp, bez wprowadzania ograniczen
w odniesieniu do aktualnych ustalen planéw miejscowych. Udziat powierzchni biologicznie
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czynnej dla nowo wyznaczanych stref ustalono na poziomie nie mniejszym, niz wynika to
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

Tab. 6. Strefa produkgji rolniczej (SR) — zestawienie.

maksymalna makzyz I;n:;rlny maksymalna mingnz”l;’zrllny
oznaczenie profil dodatkowy JELA L poxierzachni RS, poxierzachni
intensywnosc¢ bud zabudowy biologiczni
ey zabudowy (m) iologicznie
(%) czynnej (%)
teren zieleni urzadzonej,
1SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
teren zieleni urzadzonej,
2SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
teren zieleni urzadzonej,
3SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
teren zieleni urzadzonej,
4SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wéd
teren zieleni urzadzonej,
5SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
6SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
7SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
8SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
9SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
10SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
11SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
12SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
13SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40
lasu, teren wod
teren zieleni urzadzonej,
14SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30 12 40

lasu, teren wod
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

16SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

16SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

17SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

18SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

19SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

20SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

21SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

22SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

23SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

24SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

25SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

26SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

27SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

28SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

29SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

30SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

31SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

32SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

33SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

34SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

35SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

36SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

37SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

38SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

39SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

40SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

41SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

42SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

43SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

44SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

45SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

46SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

47SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

48SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

49SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

50SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

51SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

52SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

53SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

54SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

55SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

56SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

57SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

58SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

59SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

60SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

61SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

62SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

63SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

64SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

656SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

66SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

67SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

68SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

69SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

70SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

71SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

72SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

73SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

74SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

75SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

76SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

77SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

78SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

79SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

80SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

81SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

82SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

83SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

84SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

85SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

86SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

87SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

88SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

89SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

90SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

91SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

92SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

93SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

94SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

43




Plan ogélny Gminy tukéw UZASADNIENIE

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

95SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

96SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

97SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

98SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

99SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

100SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

101SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

102SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

103SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

104SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

105SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

106SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

107SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

108SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

109SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

110SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

111SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

112SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

113SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

114SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

115SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

116SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

117SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

118SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

119SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

120SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

121SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

122SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

123SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

124SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

125SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

126SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

127SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

128SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

129SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

130SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

131SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

132SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

133SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

134SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

135SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

136SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

137SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

138SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

139SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

140SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

141SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

142SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

143SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

144SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

145SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

146SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

147SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

148SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

149SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

150SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

151SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

152SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

153SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

154SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

155SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

156SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

157SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40

158SR

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

12

40
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3.8. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa obejmuje przede wszystkim tereny infrastruktury technicznej, staciji
benzynowych, parkingow, tereny produkcyjne, w ktérych zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczana jest
dziatalno$ci zwigzana z utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow, a takze tereny, w ktérych
przewiduje sie dopuszczenie dziatalnosci zwigzanej z utylizacjg lub przetwarzaniem
odpadow.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat przyjety zgodnie
z wartosciami ustalonymi w obowigzujgcych mpzp, a dla nowych obszaréw, nie ujetych
w obowigzujgcych planach powierzchnia biologicznie czynna zostata przyjeta zgodnie
z zapisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).
Pozostate parametry z wyjgtkiem udziatu powierzchni zabudowy zostaty przyjete zgodnie z
wartosciami ustalonymi w obowigzujgcych mpzp. Udziat powierzchni zabudowy zostat
zwiekszony do 80% w czesci stref zgodnie z zestawieniem w ponizszej tabeli.

Tab. 7. Strefa infrastrukturalna (Sl) — zestawienie.

maksymalna maksymainy minimalny
' ; nadziemna udziat | maksymalna | udziat '
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos$é powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
(%) czynnej (%)
1S] teren zieleni urzadzone;j, ) ] ] 2

teren zieleni naturalnej

teren ustug, teren produkgciji,
2SI teren zieleni urzadzonej, - 80 15 20
teren zieleni naturalnej

teren ustug, teren produkgciji,
38/ teren zieleni urzadzonej, 1.6 80 15 20
teren zieleni naturalnej

45/ teren z!elen! urzadzon_ej, 20
teren zieleni naturalnej

55/ teren z!elen! urzadzon_ej, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej

teren ustug, teren produkgcji,
6S/ teren zieleni urzadzonej, - 80 15 20
teren zieleni naturalnej

teren ustug, teren produkgcji,
7SI teren zieleni urzadzonej, - 80 15 20
teren zieleni naturalnej

8S/ teren z!elen! urzadzongj, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej

9s/ teren z!elen! urzadzongj, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej

10S/ teren z!elen! urzadzongj, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej

teren ustug, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni - 80 15 20
naturalnej

1181
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maksymalny minimalny
nmaaﬁ}é %i?a udziat maksymalna udziat
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ powierzchni
7abu d{) W zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
125] teren z!elen! urzadzongj, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej
13SJ teren z!elen! urzadzongj, 10 50 12 30
teren zieleni naturalnej
14S] teren z!elen! urzadzongj, 10 50 12 30
teren zieleni naturalnej
15S] teren z!elen! urzadzongj, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej
1751 teren z!elen! urzadzongj, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej
18SJ teren z!elen! urzadzongj, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej
teren ustug, teren produkdji,
19SI teren zieleni urzadzonej, - 80 15 20
teren zieleni naturalnej
20| teren z!elen! urzadzongj, ) 80 15 20
teren zieleni naturalnej
teren ustug, teren produkdji,
218l teren zieleni urzadzonej, - 80 15 10
teren zieleni naturalnej
293] teren z!elen! urzadzon_ej, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej
teren ustug, teren zieleni
23SI urzadzonej, teren zieleni - 80 15 20
naturalnej
teren ustug, teren produkgc;ji,
24S] teren zieleni urzadzonej, - 80 15 20
teren zieleni naturalnej
255 teren z!elen! urzadzon_ej, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej
teren ustug, teren zieleni
26S/ urzadzonej, teren zieleni - 80 15 20
naturalnej
275 teren z!elen! urzadzon_ej, 10 50 12 30
teren zieleni naturalnej
28] teren z!elen! urzadzongj, ) ) ) 20
teren zieleni naturalnej
29| teren zieleni urzadzonej, ) ) ) 20

teren zieleni naturalnej

3.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa obejmuje m. in. tereny ustug sportu oraz teren ustug sportu i kultury, tereny
Zieleni urzadzonej wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, wraz ze znajdujgcymi sie pomiedzy nimi fragmentami gruntéw rolnych lub

lesnych.
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Parametry, w tym w szczeg6lnosci minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j
zostaly przyjete zgodnie z parametrami ustalonymi w obowigzujgcych mpzp, w razie
koniecznosci zaokraglajgc maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy. Natomiast dla
nowych obszarow, nie ujetych w obowigzujgcych planach powierzchnia biologicznie czynna
zostata przyjeta zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 z p6ézn. zm.).

Tab. 8. Strefa zieleni i rekreacji (SN) — zestawienie.

oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos$c¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SN

teren ustug sportu i rekreadiji,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50

2SN

teren ustug sportu i rekreagji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

3SN

teren ustug sportu i rekreagji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

4SN

teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

5SN

teren ustug sportu i rekreadiji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug turystyki, teren
ustug edukaciji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.3

30

60

6SN

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

0.1

10

90

7SN

teren ustug sportu i rekreagiji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug turystyki, teren

zieleni naturalnej, teren lasu

0.4

30

50

8SN

teren ustug sportu i rekreadji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug turystyki, teren

zieleni naturalnej, teren lasu

0.4

30

50

9SN

teren ustug sportu i rekreadji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

10SN

teren ustug sportu i rekreadji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
edukacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.1

10

80

50
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

11SN

teren ustug sportu i rekreadji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii, teren
ustug edukaciji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.1

10

80

12SN

teren ustug sportu i rekreadji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

13SN

teren ustug sportu i rekreadji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

14SN

teren zieleni naturalnej, teren
lasu

90

156SN

teren ustug sportu i rekreadiji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

16SN

teren ustug sportu i rekreagji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug turystyki, teren

zieleni naturalnej, teren lasu

0.4

30

60

17SN

teren ustug sportu i rekreagji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

18SN

teren ustug sportu i rekreadiji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

19SN

teren ustug sportu i rekreadiji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

20SN

teren ustug sportu i rekreagiji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

21SN

teren ustug sportu i rekreagiji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

90

22SN

teren ustug sportu i rekreadji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.2

20

60

23SN

teren ustug sportu i rekreadji,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

90

3.10. Strefa cmentarzy (SC)

Strefa obejmuje tereny cmentarzy wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego z wyjgtkiem korekty zasiegu strefy 2SC

w odniesieniu do obowigzujgcego mpzp.
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Tab. 9. Strefa cmentarzy (SC) — zestawienie.

maksvmalna maksymalny minimalny
na dzi}(; mna udziat maksymalna | udziat
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosc¢ powierzchni
zabu d}(/)W zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
1SC teren u_s{ug _kultu rehgu_nego, ) ) i 30
teren zieleni naturalnej
25C teren u_s{ug _kultu rehgu_nego, ) ) i 30
teren zieleni naturalnej
35C teren u_s{ug _kultu rehgu_nego, ) ) i 30
teren zieleni naturalnej
45C teren ustug kultu religijnego, ) ) i 30

teren zieleni naturalnej

3.11. Strefa gdrnictwa (SG)

Strefa obejmuje tereny eksploatacji powierzchniowej, tereny gornictwa i wydobycia
wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz tereny potozone w obrebie Biardy w rejonie duzej aktywnosci inwestorow w zakresie
dokumentowania zt6z kruszyw.

Tab. 10. Strefa gornictwa (SG) — zestawienie.

maksvmalna maksymalny minimalny
na dzi}é mna udziat maksymalna udziat
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokosc¢ powierzchni
sabu d); w zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,
1SG ; - - - -
teren lasu, teren wéd
teren zieleni naturalnej,
2SG ; - - - -
teren lasu, teren wéd
356 teren zieleni natura!nej, ) ) ) )
teren lasu, teren wéd
teren zieleni naturalnej,
4SG ; - - - -
teren lasu, teren wéd
teren zieleni naturalnej,
5SG ; - - - -
teren lasu, teren wéd
teren zieleni naturalnej,
6SG ; - - - -
teren lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej,
7SG ; - - - -
teren lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej,
8SG ; - - - -
teren lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej,
9SG . - - - -
teren lasu, teren wod
10SG teren zieleni natura!nej, ) ) ) )
teren lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej,
115G teren lasu, teren wod ) ) ) )
125G teren zieleni naturalnej, ) ) ) )

teren lasu, teren wod
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3.12. Strefa otwarta (SO)

Strefa obejmuje tereny laséw, gruntow rolnych do zalesien, tereny rolnicze na ktérych
nie dopuszcza sie zabudowy, tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny wod powierzchniowych
Srodladowych a takze tereny rolne na ktdérych dopuszczone sg urzgdzenia do produkciji
energii ze zrodet odnawialnych, wykorzystujgcych energie stonca wyznaczone w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz nowe tereny
wskazywane dla lokalizacji elektrowni stonecznych.

Parametry zostaly przyjete zgodnie z parametrami ustalonymi w obowigzujacych

mpzp.
Tab. 11. Strefa otwarta (SO) — zestawienie.
maksymalny minimalny
maksy T udziat maksymalna | udziat
. ) nadziemna ; . s : .
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos$c¢ powierzchni
7abu d}é W zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
y (%) czynnej (%)
1SO - - - - -
280 - - - - -
3S0O - - - - -

4S0 teren e!ektrqwm sionec.znej, ) 5 5 20
teren zieleni urzadzonej

550 |- - - - -

650 |- - - - -

7SO0 - - - - -

8SO teren e_Iektrc_)wnl sionec_znej, ) 5 5 20
teren zieleni urzgdzonej

9s0 |- - - - -

1080 | - - - - -

11S0 teren e_Iektrc_)wnl sionec_znej, ) 5 5 20
teren zieleni urzgdzonej

1250 teren e_Iektrc_)wnl sionec_znej, ) 5 5 20
teren zieleni urzgdzonej

13S0 | - - - - -

1450 teren e_Iektrc_)wnl sionec_znej, ) 5 5 20
teren zieleni urzgdzonej

1550 teren e_Iektrc_)wnl sionec_znej, ) 5 5 20
teren zieleni urzgdzonej

1650 teren e_Iektrc_)wnl sionec_znej, ) 5 5 20
teren zieleni urzgdzonej

1780 | - - - - -

1880 | - - - - -
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

19S0O

20S0O

2180

2250

23S0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

24S0

2580

2650

2780

2850

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej

20

2950

30SO

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej

20

31S0O

3250

33S0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej

34S0O

35S0

36S0O

37580

3850

39S0

40S0O

41S0O

4250

43S0

44S0O
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnos¢

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie

zabudowy %) czynnej (%)

4550 | - - - - -

46s0 | - - - - -

4750 | - - - - -

4850 | - - - - -

49s0 | - - - - -

50SO | - - - - -

51SO0 |- - - - -

5250 | - - - - -

5350 | - - - - -

54S0 | - - - - -

5580 | - - - - -

56S0 | - - - - -

57580 - - - - -

5850 teren e!ektrqwnl sionec;nej, ) 5 5 20
teren zieleni urzgdzonej

5980 | - - - - -

60SO | - - - - -

61SO - - - - -

62S0 | - - - - -

63SO - - - - -

6450 | - - - - -

6550 | - - - - -

66SO | - - - - -

67SO0 | - - - - -

6850 | - - - - -

6950 | - - - - -

teren elektrowni stonecznej,
7050 teren zieleni urzadzone;j - 5 5 20
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oznaczenie

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

71SO

7280

73S0

74SO

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej

76S0

76SO

7780

78S0O

79S0

80SO

81S0O

8250

83580

84S0

8550

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzgdzonej

86S0O

87580

3.13. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa obejmuje tereny kolejowe, tereny drogi klasy gtéwnej i gtdwnej o ruchu
przyspieszonym, tereny drog zbiorczych, teren lgdowiska w Grezdéwce-Kolonii.

Tab. 12. Strefa komunikacyjna (SK) — zestawienie.

maksvmalna | maksymalny minimalny
4 udziat maksymalna udziat
. ) nadziemna ] q 2 ] ]
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ powierzchni
Zabud}(/)w zabudowy zabudowy (m) | biologicznie
Y (%) czynnej (%)
1SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
2SK teren zieleni urzadzonej - - - -
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maksymalna maksymalny min/:malny
i ] s udziat | maksymalna | udziat '
oznaczenie | profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ p(')WIeI"ZCh'nI
zabudowy z;’:rbudowy zabudowy (m) b/ologlcgr;le
(%) czynnej (%)
3SK - - - - -
4SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
5SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
6SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
7SK | toren sileni eturaing] 06 30 9 40
s | fren o uzadzone ; o |
9SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
10SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
11SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
12SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
13SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
14SK - - - - -
156SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
16SK - - - - -
17SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
18SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
19SK - - - - -
20SK teren zieleni urzgdzonej - - - -
21SK teren zieleni urzadzonej - - - -
22SK teren zieleni urzadzonej - - - -
23SK teren zieleni urzadzonej - - - -
24SK - - - - -
25SK teren zieleni urzadzonej - - - -
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4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetniania zabudowy lub
obszaru zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych
w planie ogdlnym

4.1. Obszar uzupetniania zabudowy

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng SW, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ) wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na
obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowg o funkgji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o
ktérych mowa w art. 13b. Jednoczesnie zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy
na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z wyliczeniami zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawionymi
w rozdz. 6.7 oraz wyliczeniami chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nalezy stwierdzi¢, ze przekraczajg one 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Wobec tego dla mozliwosci wyznaczenia stref o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy poza terenami wyznaczonymi w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla tej funkcji, kluczowe jest
wyznaczenie obszardéw uzupetniania zabudowy.

Zasady wyznaczania obszaréw uzupetniania zabudowy okresla Rozporzgdzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem w celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy identyfikuje sie zgrupowania minimum 5 budynkéw o okreslonych ustawowo
funkcjach, dla ktérych odlegto$¢ miedzy obrysem jednego budynku a drugiego, nie jest
wieksza niz 100 m. Przy okresleniu funkcji budynkéw nalezy odnies¢ sie do Klasyfikacii
Srodkéw Trwatych. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem rodzaje budynkéw okreslone
w Klasyfikacji Srodkéw Trwatych stanowig podstawe do nanoszenia oznaczen na mapy
ewidencyjne, ktére z kolei stanowig podktady referencyjne wykorzystywane przy
opracowywaniu projektu planu ogdlnego.

Obszary uzupetniania zabudowy zostaty na obszarze Gminy tukéw wyznaczone przy
wykorzystaniu danych ewidencji gruntow i budynkéw, o ktorej mowa art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 z pdzn. zm.), zgodnie
z §1 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z
2024 r. poz. 729).
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Mozliwa do wyznaczenia na obszarze gminy powierzchnia obszaréw uzupetniania
zabudowy zostata okreslona zgodnie z §1 ust. 5 ww. Rozporzadzenia:
Pp =25% * (Pb — Pu)
gadzie:

- Pp oznacza tagczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1, ust. 1 rozporzgdzenia, w
wyniku rozszerzenia ich granic;

- Pb oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w § 1, ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia;

- Pu oznaczatgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktérym mowa w § 1, ust. 1 rozporzadzenia.

Zgodnie z ww. wzorem powiekszenie obszaru uzupetniania zabudowy nie moze
przekracza¢ 25% réznicy miedzy powierzchnig obszaréw wyznaczonych poprzez wykonanie
dziatan okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia, a powierzchnig wynikowg
dziatan okreslonych w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Tab. 13.Powierzchnia obszaréw uzupetniania zabudowy na obszarze Gminy tukdw

Symbol Obszar Pow:izza;hn/a

Pb faczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa 2188.40
w § 1, ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia ’
taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych

Pu ) ) . 955,84
W sposob, o ktéorym mowa w § 1, ust. 1 rozporzadzenia
taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w § 1, ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia (Pp = 25%*(Pb - Pu)

Pp - . . . . 308,14
taczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszarow
uzupetnienia zabudowy

Maksymalne powiekszenie obszaru uzupetniania zabudowy obliczone zgodnie
ze wzorem okreslonym w rozporzadzeniu dotyczgcym sposobu wyznaczania OUZ wynosi
308,14 ha. W projekcie OUZ zostat powiekszony o 266,7 ha, co oznacza, ze nie
przekroczono dopuszczalnej wartosci.

4.2. Obszar zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), obszar
zabudowy sSrédmiejskiej to teren potozony w miescie charakteryzujgcy sie zwartg,
intensywng zabudowg mieszkaniowg i ustugowg. Ze wzgledu na charakter Gminy tukow
(gmina wiejska), w planie ogélnym nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.
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5. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogolnym

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdézn. zm.), gminne

standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg

obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
Zgodnie z art. 13e ust. 2 ww. ustawy, w gminnym katalogu stref planistycznych okresla
sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokoSci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych
strefach planistycznych: strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodows, strefa ustugowa, strefa handlu wielkopowierzchniowego, strefa
gospodarcza, strefa produkciji rolniczej;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w nastepujgcych
strefach planistycznych: strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowa, strefa ustugowa, strefa handlu wielkopowierzchniowego, strefa
gospodarcza, strefa produkgji rolniczej, strefa infrastrukturalna, strefa zieleni i rekreacji,
strefa cmentarzy.

Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z §2 ust. 1

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.
zm.), ma by¢ nie mniejsza niz wynika to z zatgcznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, przy
czym zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia: w przypadku gdy obszar strefy
planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna
okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika
to z zatgcznika nr 1 do rozporzagdzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢
wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.

Zgodnie za$ z art. 13e ust. 3 ww. ustawy, w ramach gminnego katalogu stref

planistycznych dopuszcza sie okreSlenie:

1) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych
strefach planistycznych: strefa infrastrukturalna, strefa zieleni i rekreacji, strefa
cmentarzy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
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lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w nastepujgcych strefach
planistycznych: strefa gornictwa, strefa otwarta, strefa komunikacyjna.

Wskazniki maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy Ilub minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej przyjeto w oparciu o ww. regulacje zgodnie
ze wskaznikami ustalonymi w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a dla nowych obszardw, nie ujetych w obowigzujgcych planach - zgodnie z
zapisami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.).

Nie wustala sie¢ gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j
ze wzgledu na brak takich potrzeb.

6. Sposob uwzgledniania uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy

6.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z poézn. zm.), ustalenia pierwszego planu ogélnego gminy w danej gminie okresla sie,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju
ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ww. ustawy,
czyli od 24.09.2023 r.

Dla Gminy Lukéw nie przyjeto strategii, ktérej opracowanie zostatoby wszczete od
24.09.2023 r.

Uchwatg Nr XXVII/171/2026 Rady Gminy tukoéw z dnia 12 lutego 2026 r. przyjeta
zostata Strategia Rozwoju Ponadlokalnego dla Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego tukowa
na lata 2021 — 2030, ktéra jest strategig rozwoju ponadlokalnego w rozumieniu ustawy o
samorzadzie gminnym. Strategia petni rownoczesnie funkcje strategii ZIT, zgodnie z
zapisami ustawy o zasadach realizacji zadan finansowanych ze srodkéw europejskich
w perspektywie finansowej 2021-2027. Strategia okresla model struktury funkcjonalno-
przestrzennej MOF Lukowa.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej MOF tukowa uwzglednia zasade
ciggtosci realizacji polityk spoteczno-gospodarczych i przestrzennych oraz stan
zagospodarowania. Stanowi on schemat obrazujgcy sposéb funkcjonowania obszaru
i przestrzenne odniesienie dla polityk rozwojowych.

Na strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru sktadajg sie elementy, ktore
w zaleznosci od ich fizjonomii, stanowig niezaleznie funkcjonujgce uktady i struktury
lub budujg strefy funkcjonalne bedgce obszarami o zblizonych badz powigzanych funkcjach
i kierunkach rozwoju, ktore uksztaltowaty sie w wyniku rozwoju obszaru i dziatalnosci
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cztowieka. Dla tych wyodrebniajgcych sie uktadow, struktur i stref zaktada sie zréznicowane
kierunki i dziatania w ramach polityk rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego.
Rozwéj przestrzenny MOF tukowa jest i powinien by¢ Scisle powigzany z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, infrastrukturalnymi, gospodarczymi oraz demograficzno-spotecznymi.
W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru wyréznia sie:

1)

62

strefy wzmacniania i rozwoju funkcji spofteczno-gospodarczych, tereny koncentraciji

aktywno$ci spoteczno-gospodarczej, w ktérych zlokalizowane sg zaktady przemystowe,

ogniwa obstugi transportu lub tereny dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej, w

tym:

* elementy sieci osadniczej, na ktorg sktadajg sie m.in.:

- osrodki wspomagajgce osrodki gminne w zakresie ustug podstawowych i obstugi
ludnosci, na ktérych terenie powinny by¢ podejmowane dziatania ukierunkowane na
rozwodj osadnictwa oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, wsréd ktorych
wymieniono wsie znajdujgce sie na obszarze Gminy tukdéw: Aleksandrow, Czesl,
Dabie, Gotaszyn, Gotgbki, Grezéwka, Krynka, Role, Strzyzew, Swidry, Turze Rogi,
Zarzecz t.ukowski,
odrodki wzmacniania i rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych, w ramach
ktorych zakfada sie dziatania majgce na celu wzrost réznych form turystykii rekreacji
z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych, kulturowych oraz zagospodarowania
turystycznego. Dla rozwoju funkcji turystycznych irekreacyjnych proponuje sie
przede wszystkim obszary o wysokich walorach przyrodniczych w okolicy
tukowskiego i Radzynskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz zwigzane z
wystepowaniem  obiektdw dziedzictwa kulturowego oraz infrastruktury
wypoczynkowej, tj.: wsie, wérdd ktdrych wskazano znajdujgce sie na terenie Gminy
tukow Klimki i Gotaszyn. Dla rozwoju przedmiotowych obszaréw niezbedna jest
modernizacja i rozbudowa infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;
miejscowosci soteckie — elementarne osrodki obstugi. Na ich terenie wskazane sg
dziatania rozwojowe ukierunkowane na odnowe wsi m.in. poprzez realizacje
atrakcyjnych przestrzeni publicznych z wykorzystaniem lokalnych ustug, wspieranie
rozwoju specjalistycznych funkciji osrodkéw wiejskich w oparciu o lokalne zasoby
przyrodnicze i kulturowe;
tereny zwartej zabudowy — stanowig obszary kontynuacji i uzupetniania zabudowy,
w obszarze ktérych dziatania rozwojowe powinny uwzgledniaé¢ rozwéj zespotow
rekreacyjno-sportowych i terendw zieleni urzgdzonej, rozbudowe bazy
i infrastruktury ustug spotecznych oraz dostosowanie istniejgcych zasobow
mieszkaniowych do wspotczesnych standardow jakosci i energochtonnosci;
tereny zabudowy luznej — stanowig strefy ograniczania rozprzestrzeniania
zabudowy, w obszarze ktérych dziatania powinny obejmowaé poprawe stanu
technicznego istniejacej infrastruktury technicznej i spotecznej oraz dostosowanie
istniejgcego  zagospodarowania o  wspotczesnych  standardéw  jakosci
i energochtonnosci z wykorzystaniem energii ze zrodet odnawialnych.

* obszary lokalizacji, wzmacniania i rozwoju funkcji przemystowych i przedsiebiorczosci
pozarolniczej, w szczegblnosci poprzez organizacje przestrzeni gospodarczej
stanowigcej zorganizowane tereny inwestycyjne dla lokalizacji branz przemystu i ustug,
w ramach ktérych zaktada sie realizacje dziatan stuzgcych wzmocnieniu i wzbogaceniu
obszaru poprzez wykorzystanie lokalnych zasobéw. Obszary te obejmujg m.in. tereny
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Podstrefy tukéw Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,EURO-PARK
WISLOSAN?”, zlokalizowane w gminie tukdéw, w miejscowosci tazy oraz tereny
koncentracji zabudowy przemystowo-sktadowej. W strefach tych zaktada sie realizacje
dziatan ukierunkowanych na (1) rozwdj i uzupetnianie infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, (2) podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej, (3) wsparcie i rozwoj
klastrow gospodarczych oraz (4) wspomaganie procesow dyfuzji aktywnosci
spoteczno-gospodarczej na terenie MOF.

» strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéra ze wzgledu na mato korzystne warunki
przyrodnicze dla intensywnej roslinnej produkcji rolnej predestynowana jest do rozwoju
produkcji hodowlanej, dla ktérej wskazuje sie zachowanie naturalnych wartosci
zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwoéj gospodarki
rolnej i funkcji towarzyszacych.

2) strefy o wiodacej funkcji przyrodniczej i ochronnej, na ktére skfadajg sie:

* wezly ekologiczne stanowigce obszary weziowe regionalnej i lokalnej sieci
ekologicznej bedgce miejscami o warunkach naturalnych lub zblizonych do naturalnych
i sprzyjajgcymi wystepowaniu gatunkéw rzadkich lub zagrozonych wyginieciem;
korytarze ekologiczne zapewniajgce tgczno$¢ pomiedzy weztami uktadu naturalnego,
umozliwiajgce migracje gatunkow;
ekosystemy lesne cechujgce sie duzym stopniem naturalnosci;
rzeki i zbiorniki stanowigce uzupetnienie sieci korytarzy ekologicznych.

Tereny te stanowig podstawowe elementy struktury obszaru decydujgce o jakosci
srodowiska zycia cziowieka, w obszarze ktorych zaktada sie realizacje dziatan
sprzyjajacych prawidlowemu funkcjonowaniu tych struktur poprzez integracje
systemoéw obszardow chronionych stuzgcg zapewnieniu ciggtosci i spojnosci przestrzeni
przyrodniczej oraz harmonizacje rozwoju spoteczno-gospodarczego i infrastruktury z
przestrzenig przyrodniczg. Ponadto, w celu prawidtowego dziatania ekosystemu oraz
eliminowania zjawisk negatywnych, zaleca sie podjecie dziatan majgcych na celu
ochrone komplekséw lesnych i podnoszenie ich znaczenia ekologicznego i
srodowiskotworczego, ochrone obszarow dolinnych i odtwarzanie wiasciwych
stosunkéw wodnych, zwiekszanie zdolnosci retencyjnej obszaru, a takze podnoszenie
bioréznorodnosci poprzez state stwarzanie mozliwosci zadrzewien, zakrzaczen,
zalesien. Wody powierzchniowe i podziemne nalezy chroni¢ poprzez wyposazanie
obszaréw zwartej zabudowy w sie¢ kanalizacyjng z odprowadzaniem nieczystosci do
oczyszczalni $ciekow, a obszarobw o zabudowie rozporoszonej w indywidualne,
ekologiczne, przydomowe oczyszczalnie $Sciekdbw oraz ograniczenie stosowania
chemicznych srodkéw ochrony roslin.

3) elementy infrastruktury ksztattujgce sie¢ powigzan wewnetrznych i zewnetrznych, w tym:

* drogi krajowe i wojewddzkie oraz linie kolejowe — realizujgce zewnetrzne powigzania
transportowe obszaru i stanowigce gtéwny szkielet sieci transportowej;

» drogi powiatowe — realizujgce gtownie powigzania wewnetrzne, a takze bliskie
powigzania zewnetrzne, uzupetniajgce sie¢ drog wojewodzkich;

» drogi gminne — realizujgce wewnetrzne powigzania transportowe, uzupetniajgce sie¢
drég wojewodzkich i powiatowych, w odniesieniu do ktorych zaktada sie ich dalszy
rozwoj w wymiarze jakosciowym i ilosciowym;

* turystyczne szlaki rowerowe i piesze;
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» system elektroenergetyczny — linie elektroenergetyczne NN i WN oraz stacje
transformatorowe / GPZ, decydujace o bezpieczenstwie energetycznym obszaru.
W odniesieniu do powyzszych elementéw zaktada sie realizacje dziatan majgcych na
celu ich rozwdj, przede wszystkim infrastruktury transportowej, ukierunkowany na
minimalizowanie barier i ograniczen rozwoju w funkcjonowaniu ukfadu przestrzennego
obszaru, ksztattowanie spdjnego systemu zewnetrznych i wewnetrznych powigzan
transportowych oraz integracje poszczegdinych elementéw systemu transportowego i
podwyzszenie parametrow eksploatacyjnych. Istotnym aspektem realizacji dziatan
bedzie roéwniez poprawa dostepnosci komunikacyjnej i mobilnosci mieszkancéw,
zapewnienie sprawnosci powigzan komunikacyjnych, minimalizowanie zagrozenia
bezpieczenhstwa publicznego oraz kolizji z elementami sieci ekologicznej. W celu
podniesienia poziomu bezpieczenstwa ruchu wszystkich jego uczestnikédw oraz
zmniejszenia ucigzliwo$ci tranzytowego ruchu komunikacyjnego tukowa zaplanowana
zostata budowa obwodnicy miasta.

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego dla Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego tukowa

zawiera ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej:

1.
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Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, w tym ochrony powietrza, przyrody
i krajobrazu:
W celu wtasciwego funkcjonowania struktur przyrodniczych, uwzgledniajgcego ich
integracie i harmonizacie z obszarami rozwoju spoteczno-gospodarczego
i infrastrukturg, przyjmuje sie nastepujgce zasady i ustalenia:
= zapewnienie spéjnosci Systemu Przyrodniczego Miasta i Systeméw Przyrodniczych
Gmin;
= utrzymanie istniejgcej ochrony prawnej obszaréw i obiektéw o wysokich wartosciach
przyrodniczych oraz objecie ochrong innych cennych obszaréow i obiektow
przyrodniczych;
= zachowanie i ochrona lasow, zwlaszcza laséw i ekosystemow lesnych o duzym
stopniu naturalnosci lub szczegdlnie cennych ze wzgledu na zachowanie
bioréznorodnosci biologicznej;
= ochrona obszarow dolinnych, w tym szczegdlnie ekosysteméw wodnych,
torfowiskowych i bagiennych przed zmianami stosunkéw wodnych: odwadnianiem,
odprowadzaniem nieoczyszczonych sciekow, eksploatacjg surowcéw mineralnych,
wylesianiem, sktadowaniem smieci i odpaddw;
= ochrona specyficznych cech krajobrazu Réwniny tukowskiej, Wysoczyzny
Siedleckiej i Wysoczyzny Zelechowskiej, w tym naturalnych form rzezby terenu
(ozy, wydmy, moreny czotowe i ich partie krawedziowe);
= zwiekszanie zasobow wodnych i leSnych w sposob zapewniajgcy ochrone siedlisk
cennych przyrodniczo i waloréw krajobrazowych;
= ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i zapewnianie ciggtosci
przestrzennej systemu obszaréw chronionych oraz ochrony najcenniejszych
waloréw krajobrazowych;
= zapewnianie otwar¢ oraz wglgdow widokowych, poprzez ich zachowanie lub
utworzenie dla punktow i ciggow widokowych zwigzanych z krajobrazem oraz
zabytkami;
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= ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w
dostosowaniu do przedmiotu ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych;

= zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntdw niezabudowanych
posiadajgcych walory przyrodnicze i kulturowe (np. tgki wewnatrz i na obrzezach
komplekséw lesnych);

= ksztattowanie pasmowych struktur przyrodniczych (tgk, zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych) i zwiekszanie ciggtosci lesnych korytarzy ekologicznych poprzez
zalesienia;

= zapewnienie odpowiednich rozwigzan przestrzennych umozliwiajgcych migracje
zwierzat (np. mosty ekologiczne, przepusty, estakady itp.) w przypadku
koniecznosci sytuowania nasypéw ziemnych poprzecznie do osi korytarza,
ksztattowanie naturalnych alternatywnych sposobdw tgcznosci ekologicznej
(obejsc¢ ekologicznych);

= odbudowywanie stosunkéw hydrologicznych oraz budowa i modernizacja
zbiornikbw matej retencji;

= uwzglednienie czynnej ochrony ekosystemow stuzgcej podnoszeniu waloréw
turystycznych i rekreacyjnych obszaru;

= ograniczanie rozwoju zabudowy rozproszonej;

= wzbogacanie krajobrazu osadniczego zielenig (parki, zieleh izolacyjna) oraz
zwiekszenie udziatu powierzchni terendw zielonych, a takze ochrona i pielegnacja
istniejacych parkow dworskich i patacowych, cmentarzy zabytkowych, zadrzewien
itp.;

= ochrona jakosci powietrza atmosferycznego oraz przeciwdziatanie zmianom
klimatycznym poprzez kreowanie gospodarki niskoemisyjnej i adaptacje do
postepujgcych zmian klimatycznych;

= e¢liminacja istniejgcych 2zrédet zagrozen czystosci wod powierzchniowych i
podziemnych oraz eliminacja zrodet zagrozen srodowiska znajdujgcych sie na
terenach osadniczych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
W celu podkreslenia bogactwa kultury lokalnej, utrwalania tozsamosci kulturowej,
kreowania wizerunku obszaru oraz wykorzystania dziedzictwa materialnego i
niematerialnego w rozwoju spoteczno-gospodarczym przyjmuje sie nastepujgce zasady:

= zachowanie historycznych zatozen, uktadéw, przestrzeni publicznych i
dziedzictwa kulturowego;

= ochrona oraz poprawa stanu i standardu funkcjonalnego i technicznego
istniejgcych obiektéw i zasobdéw zabytkowych prawnie chronionych i
postulowanych do objecia ochrong, z wiasciwg ich ekspozycjg i udostepnieniem
dla turystyki krajoznawczej, wraz z odpowiednim zagospodarowaniem terenow
otaczajgcych;

= zachowanie istniejgcych obiektéw matej architektury — krzyzy, kapliczek, Swigtkow
przydroznych;

» organizacja i zagospodarowanie w formie szlakéw turystycznych (pieszych,
rowerowych) historycznych szlakéw kulturowych wraz z integracje obiektow
dziedzictwa kulturowego z infrastrukturg lokalnych i ponadlokalnych szlakéw i tras
rowerowych;

= wykorzystywanie ocalatych obiektéw dziedzictwa kulturowego jako wzornikow w
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ksztattowaniu lokalnej przestrzeni, a takze bazy dla tworzenia instytucji kultury;
= promowanie wykorzystywania i przystosowania obiektow o wartosciach
kulturowych na cele ustugowe;
= eksponowanie bogactwa kultury lokalnej poprzez: wspieranie rozwoju muzeow, izb
muzealnych, skansenow; wspieranie twoérczosci ludowej, a takze osrodkow
rzemiosta ludowego poprzez tworzenie izb regionalnych oraz objecie ochrong
planistyczng wszelkich przejawéw dziatalnosci kulturowej i kulturotworczej,
przetrwatych: tradycji, obrzedow, stroju ludowego oraz wspieranie wspétczesnych
form kontynuaciji tradyciji lokalnych;
= budowanie poczucia lokalnej tozsamosci, pozytywnej identyfikacji i dumy z miejsca
zamieszkania, oparte na wspélnym systemie wartosci i zasobach kulturowych;
= dokumentowanie, zachowanie, ochrona i propagowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego.
3. Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenie szczegdinych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
W celu wzmacniania konkurencyjnos$ci oraz krystalizowania struktury osadniczej, w tym
rozwoju silnego os$rodka lokalnego i wydobycia niewykorzystanych potencjatéw obszaru
przyjmuje sie nastepujace zasady i ustalenia:
= ksztaltowanie zwartych przestrzennie sfer funkcjonalno-przestrzennych i
jednostek osadniczych poprzez unikanie niekontrolowanego rozwoju zabudowy,
ograniczanie tendencji rozwoju liniowego jednostek osadniczych oraz
rozpraszania zabudowy;
= wykorzystanie w pierwszej kolejnosci obszaréw istniejgcego zagospodarowania,
polegajace na: (a) likwidowaniu niezagospodarowanych przestrzeni, otoczonych
przez tereny zainwestowane i przeznaczenie ich pod funkcje harmonizujgce z
przeznaczeniem terendw sgsiednich, (b) uzupetianiu i kontynuacji urbanizaciji
obszarbw o catkowicie wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych aspekty uzytkowe,
kulturowe i ekologiczne srodowiska zamieszkania, (c) regeneracji obszaréw
zdegradowanych w szczegoélnosci poprzez rewitalizacje oraz inne dziatania
majgce na celu przywraocenie im utraconych waloréw lub/i nadanie nowych funkcij;
= zachowanie skali i charakteru architektonicznego zabudowy nawigzujgcych do
skali i cech stylowych istniejgcego budownictwa;
= planowanie terendw urbanizacji warunkowanych réwnoczesng realizacjg sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;
= ograniczenie rozprzestrzeniania sie zabudowy i wkraczania jej na obszary o
wartosciach przyrodniczych;
= uwzglednianie przestrzeni publicznych jako organicznej czesci osrodkow
osadniczych, stanowigcych podstawowy element integrujgcy ukfady urbanistyczne
i ruralistyczne oraz decydujgcych o atrakcyjnosci obszaru dla zamieszkania;
= zapewnienie ochrony ogolnodostepnych miejsc i mozliwosci tworzenia nowych
przestrzeni publicznych (zielehAcéw, parkéw, placow zabaw, terenéw sportowo-
rekreacyjnych itp.) przy zachowaniu historycznych zatozen;
= harmonizowanie uktadu osadniczego z systemem przyrodniczym obszaru poprzez
zachowanie i wzbogacanie terenéw zieleni urzgdzonej;
= ksztattowanie terendw rekreacyjnych w oparciu o istniejgce zasoby srodowiska
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przyrodniczego i kulturowego przy jednoczesnym przeciwdziataniu degradacji tych
zasobow;

= uwzglednianie w ksztattowaniu zagospodarowania skutkéw zmian klimatu m.in.
poprzez zwiekszenie retencyjnosci wod opadowych, zwiekszanie udziatu terenéw
zielonych w powierzchni ogdlnej terendw zurbanizowanych;

= zachowanie historycznych zatozen, uktadoéw, przestrzeni publicznych
i dziedzictwa kulturowego.

W celu dalszego rozwoju réznych form turystyki z wykorzystaniem waloréw
przyrodniczych i kulturowych oraz zagospodarowania turystycznego obszaru przyjmuje
sie nastepujgce zasady:
= dalszy rozwdj obszaréw turystycznych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci w oparciu
o0 obszary o wysokich walorach $rodowiskowych w okolicy tukowskiego i
Radzynskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz zwigzane z wystepowaniem
obiektéw zabytkowych oraz obiektow wypoczynkowo-rekreacyjnych;
= ksztattowanie funkcji turystyczno-rekreacyjnej z uwzglednieniem nadrzednoSci
funkcji  przyrodniczej, w szczegodlnosci poprzez dostosowanie form
zagospodarowania i intensywnoéci uzytkowania do chtonnosci srodowiska
przyrodniczego;
= dostosowanie kierunkdéw zagospodarowania turystycznego do rozmieszczenia
waloréw turystycznych i dostepnosci komunikacyjnej;
= stworzenie mozliwosci uprawiania sportéw oraz innych form czynnego spedzania
czasu dzieki wzbogacaniu obszaréw w urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;
= zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe najatrakcyjniejszych obszaréw
przez modernizacje istniejgcej infrastruktury oraz wydzielenie terendw pod tereny
rekreacji indywidualnej;
= prowadzenie rewaloryzacji i rewitalizacji uktadow  urbanistycznych
i ruralistycznych, ochrona oraz poprawa stanu i standardu funkcjonalnego
i technicznego istniejgcych obiektdw i zasobow zabytkowych prawnie chronionych
i postulowanych do objecia ochrong;
= wytyczanie i organizowanie nowych szlakéw turystycznych wykorzystujgcych
przyrodnicze i kulturowe walory obszaru powinno sie odbywaé¢ w nawigzaniu do
kierunkéw przebiegu szlakdéw ponadregionalnych, regionalnych i ponadlokalnych,
w sposéb umozliwiajgcy stworzenie spdjnego systemu réznego rodzaju szlakow
turystycznych zapewniajgcego integracje turystyczng obszaru;
= ochrona istniejgcych i ksztattowanie nowych terendw zieleni;
= rozwoj obiektow zaplecza technicznego (parkingi, miejsca postojowe);
= podnoszenie standardu zagospodarowania w obszarach rekreacyjnych w zakresie
infrastruktury ochrony $rodowiska i infrastruktury wypoczynkowej, a takze rozwaj
zaplecza handlowego i gastronomicznego;
= dbatos¢ o estetyke obiektow i catego otoczenia.

W zakresie lokalizaciji i rozwoju funkcji przemystowych i przedsiebiorczosci pozarolniczej
przyjmuje sie nastepujgce zasady i ustalenia:
= za gldbwne ogniwa organizacji przestrzeni gospodarczej uznaje sie istniejgce
podstrefy Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w tukowie
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i w miejscowosci tazy w gminie Lukow;
= za podstawowe strefy rozwoju gospodarczego wskazuje sie obszary atrakcyjne
inwestycyjnie dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej obejmujgce tereny
podmiejskie oraz na kierunkach gtéwnych powigzan transportowych;
= ksztattowanie atrakcyjnych terenéw aktywnoéci gospodarczej w obszarach
z istniejgcym lub zaplanowanym petnym uzbrojeniem terendéw inwestycyjnych,
umozliwiajgcych osigganie wysokich standardow zagospodarowania;
= koncentrowanie ucigzliwej lub wysokospecjalistycznej aktywno$ci gospodarczej w
wyodrebnionych, zorganizowanych strefach gospodarczych umozliwiajacych
ograniczenie negatywnego wplywu terendw przemystowych na srodowisko,
sgsiadujgcg zabudowe mieszkaniowsg i ksztattowanie krajobrazu;
= wykorzystanie do rozwoju funkcji przedsiebiorczosci pozarolniczej w pierwsze;j
kolejnosci terendw juz czesciowo zainwestowanych oraz typu brownfield;
= rozwdj funkcji przemystowych oraz ustugowo-produkcyjnych powinien opiera¢ sie
na wykorzystywaniu nowoczesnych technologii oraz dostepnych srodkow
technicznych i technologicznych, chronigcych $rodowisko przyrodnicze przed
degradacja.
Zasady lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego
Na terenie gmin objetych strategig rozwoju ponadlokalnego nie wyklucza sie lokalizacji
obiektéw handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?. Obiekty handlu wielkopowierzchniowego
powinny by¢ lokalizowane wzdluz gtéwnych drég, z zapewnieniem dogodnego dostepu
komunikacyjnego. Nalezy dgzy¢ do realizacji zabudowy obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego w sposéb harmonizujgcy z charakterem zabudowy sgsiedniej.
Ich sytuowanie nie powinno narusza¢ obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych ani prowadzi¢ do wycinki cennej zieleni.
Zasady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow gminy, mogg by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ktére podejmowane sg zgodnie z procedura, ktérg okreslajg aktualne przepisy. Zasady
lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego obejmuija:
= uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych (regionalnych, krajowych)
w polityce przestrzennej;
= zabezpieczenie terendw niezbednych pod realizacje celéw publicznych i ustug
komercyjnych, w szczegdlnosci ustug publicznych z zakresu zdrowia, oswiaty,
kultury, administracji, gospodarki komunalnej, sportu i rekreacji, obstugi
komunikacyjnej, ustug bytowych, handlu, gastronomii, rzemiosta, terenéw zieleni

publicznej.
Kierunki rozwoju systemdw komunikaciji, infrastruktury technicznej i spotecznej
Uwzgledniajgc istniejgce i planowane elementy infrastruktury transportowej,

przetadunkowej i magazynowej, a takze integracje systeméw transportowych
w odniesieniu do podstawowych srodkéw transportu (kolejowy, drogowy, rowerowy),
zasiegu obstugi (krajowy, regionalny, lokalny) oraz formy transportu (zbiorowy,
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indywidualny) wskazuje sie miasto tukow do rozwoju funkcji logistycznej i realizaciji
miedzygateziowego wezta integrujgcego transport kolejowy i drogowy.
W celu ksztattowania spojnego systemu zewnetrznych i wewnetrznych powigzan
transportowych oraz integracji poszczegélnych elementéw tego systemu, jak rowniez
zrownowazonego rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej przyjmuje sie
nastepujgce zasady:
= wprowadzenie lub utrzymanie rezerw terenowych niezbednych do budowy
obwodnicy miasta Lukdéw oraz rozbudowy i poprawy parametréw technicznych
drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych;
= uwzglednianie potrzeb ruchu rowerowego i pieszego przy planowaniu
i projektowaniu uktadéw komunikacyjnych;
= przywrdcenie i usprawnienie powigzan komunikacyjnych miejscowosci soteckich z
osrodkiem lokalnym i osrodkiem gminnym zmierzajgcych do zwigkszenia
dostepnosci osrodkéw skupiajgcych funkcje administracyjne i ustugowe oraz
zwiekszenie mobilnosci mieszkancow;
* rozbudowa infrastruktury, obiektow i ustug transportu zbiorowego, w tym
wspieranie zrownowazonej mobilnosci multimodalnej;
* rozbudowa sieci lokalnych tras rowerowych i ich integracji z regionalnymi trasami
rowerowymi;
= wramach przeciwdziatania ucigzliwosciom akustycznym generowanym przez ruch
komunikacyjny nielokalizowanie (w lokalnych dokumentach planistycznych) funkgciji
wrazliwych na ucigzliwosci hatasu na terenach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie gtéwnych drogowych powigzan transportowych;
= rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajgcy na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;
= rozbudowa i modernizacja istniejgcego uktadu sieci sredniego i niskiego napiecia
w postaci kablowej i napowietrznej w miare wzrostu zapotrzebowania na energie
elektrycznag;
= uwzglednianie warunkéw  srodowiskowych ~w lokalizowaniu urzadzen
produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych;
= rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a takze budowa
przydomowych oczyszczalni sciekow;
= modernizacja indywidualnych zrodet ciepta z zaleceniem eliminacji ucigzliwych
palenisk weglowych i stosowanie do celéw grzewczych i bytowych systeméw
ekologicznych: elektrycznych, gazowych (gaz ziemny, gazy ptynny) oraz innych,
réwniez niekonwencjonalnych zrédet energii (energia odnawialna);
= poprawa efektywnosci energetycznej energochfonnych obiektéw oraz instalacji
poprzez wdrozenie technologii niskoemisyjnych;
= sukcesywna rozbudowa systemu selektywnej zbiorki surowcow wtornych;
= rozwdj podstawowych ustug publicznych oraz dgzenie do zapewnienia ich dobrej
dostepnosci czasowej i przestrzennej;
= dagzenie do niwelowania barier architektonicznych uniemozliwiajgcych
funkcjonowanie oséb ze szczegdinymi potrzebami publiczne;j;
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7.
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= stosowanie koncepcji projektowania uniwersalnego w ramach budowy,
rozbudowy, przebudowy i remontu obiektéw z przeznaczeniem na cele spoteczne;

= tworzenie warunkéw do ksztattowania miejsc spotkah, wypoczynku i sportu
poprzez urzadzanie przestrzeni i obiektéw uzytecznosci publicznej
umozliwiajgcych zwiekszenie integracji lokalnej spotecznosci.

Zasady lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie 0 mocy zainstalowanej przekraczajgcej
500 kw

Przyjmuje sie ponizsze zasady lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie o mocy
zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW:

= urzgdzenia wytwarzajgce energie nalezy lokalizowaé na terenach i obiektach,
dla ktérych okre$lono takg mozliwos¢ w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

» |okalizacja urzgdzen powinna odbywac sie z preferowaniem obszarow i miejsc
o najwiekszym potencjale zasobowym, przy uwzglednieniu koniecznosci
eliminowania lub maksymalnego ograniczania zagrozen i negatywnego
oddziatywania tej infrastruktury na s$rodowisko, w tym na bioréznorodnos¢,
powigzania przyrodnicze, walory krajobrazowe i zdrowie ludzi;

» nalezy ograniczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzagdzeh wytwarzajgcych energie o mocy
zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW na terenach objetych formami przyrody, w
strefach ochrony konserwatorskiej, na obszarach o wysokich walorach
krajobrazowych, w dolinach rzecznych oraz gruntach ornych klas I-lll.

Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko

Zaktada sie ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko. Dla ewentualnych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialtywaé
na srodowisko ustala sie nastepujgce zasady:

= podjecie dziatah inwestycyjnych, mogacych negatywnie oddziatywac
na srodowisko, wymaga przeprowadzenia postepowania okreslajgcego wplyw
na srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

= |okalizacja przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
powinna odbywaé sie przy zapewnieniu takiego ich usytuowania oraz
z zastosowaniem takich rozwigzan technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych, ktére zapewnig nierozprzestrzenianie sie czynnikow
ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe;

= inwestycje potencjalnie znaczgco oddziatujgce na srodowisko powinny by¢
lokalizowane poza obszarami o wysokiej wartosci przyrodniczej;

= nalezy wdraza¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W celu rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej obszaru oraz wzbogacenia
funkcjonalnego obszaru z zachowaniem obecnych kierunkéw rozwoju specjalizacji rolnej
oraz w celu ochrony waloréw przestrzeni rolniczej przyjmuje sie nastepujgce zasady:

= zachowanie naturalnych warto$ci zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszacych;
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= dostosowanie produkcji rolniczej na obszarze miasta do warunkéw miejskich i
ochrona terenéw rolnych na obszarze miasta poprzez: zgodnos¢ funkcjonalno-
przestrzenng terenow rolnych z innymi funkcjami terenéw miejskich, ograniczenie
ekspansji zabudowy na tereny rolne oraz zgodnos¢ struktury produkcji rolnej z
warunkami zycia miejskiego;

= poprawa efektywnosci ekonomicznej rolnictwa na obszarach wiejskich poprzez
przeksztatcanie struktury obszarowej gospodarstw, zmierzajgce w kierunku
powiekszenia sredniej wielkosci gospodarstwa oraz dobér kierunkéw produkcji
rolnej, odpowiednich do warunkdéw przyrodniczych i rynkow zbytu;

= prowadzenie dziatan przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed
erozjg wodng i wietrzng) m.in. wyprowadzanie nowych oraz utrzymanie i ochrone
istniejacych zadrzewien i zakrzewienh $rédpolnych;

= ograniczanie przeznaczania gruntdéw wysokich klas bonitacyjnych na cele
nierolnicze;

= zalesianie terendw najnizszych klasach bonitacyjnych, gleb zdegradowanych
i nieuzytkow;

= ograniczenie i zatrzymanie procesow urbanizacji poprzez zakaz wyznaczania
nowych terendw zabudowy poza terenami istniejgcego zainwestowania stuzgcego
minimalizowaniu negatywnych skutkbw  ekonomicznych zwigzanych
Z rozpraszaniem zabudowy;

* niwelowanie potencjalnych konfliktdw przestrzennych poprzez ksztattowanie
prawidtowych relacji pomiedzy zabudowg zwigzang z produkcjg rolng a zabudowg
mieszkaniowa;

= wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich polegajacy na wprowadzaniu
w przestrzeh gospodarczg wsi  nowych funkcji pozarolniczych, czego
konsekwencjg bedg nowe zrédta dochodéw mieszkancéw wsi oraz zwiekszanie
atrakcyjnosci wsi jako miejsca pracy i zamieszkania;

= wykorzystywanie potencjatu  kulturowego i przyrodniczo-krajobrazowego
do intensyfikacji rozwoju gospodarstw agroturystycznych (gtéwnie w obszarach
nagromadzenia i koncentracji obiektéw dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego)
i ekologicznych.

10. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych
i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji:

= obszarami potencjalnej rekultywacji lub remediacji sg tereny dawnych sktadowisk
odpadow oraz tereny ztdéz surowcow naturalnych, w ktorych eksploatacja kopaliny
zostala zakonczona lub zaniechana;

= wyrobiska powstate na skutek powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin nalezy
rekultywowaé w kierunku rolnym, lesnym lub wodnym; kierunek rekultywacji
powinien by¢ dobrany w taki sposéb aby harmonizowat i wzbogacat charakter
istniejgcego krajobrazu;

= procesy rewitalizacji i spojng z nimi polityke przestrzenng nalezy realizowac
na podstawie gminnych programéw rewitalizacji.
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6.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL)
jest dokumentem o charakterze dtugookresowym, stanowigcym element krajowego systemu
planowania przestrzennego. Okresla on zasady i kierunki ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej regionu oraz dziatania stuzgce realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych, stanowigc formalng i merytoryczng ptaszczyzne odniesienia dla
podejmowanych decyzji przestrzennych. PZPWL okresla miasto tukow jako osrodek lokalny
petnigcy wazng role w zakresie funkcji sektora publicznego, obok m.in. takich miast jak:
Bitgoraj, Hrubieszéow, Jandw Lubelski, Krasnystaw, Krasnik, ktéry wraz z obszarem
funkcjonalnym stanowi ogniwo koncentracji ludnosci, funkcji gospodarczych i spotecznych.
Zasadniczym zadaniem tego osrodka jest obstuga terenéw wiejskich. Ponadto plan zaktada
dla miasta Ltukéw, obstugujgcego pétnocno-zachodnig cze$é wojewddztwa, wzmacnianie
i rozwoj funkcji subregionalnych (przede wszystkim specjalistycznych ustug medycznych,
ustug ponadpodstawowych i wyzszego rzedu w zakresie edukacji, w tym wyzszego
szkolnictwa zawodowego, ustug kultury wysokiej) oraz rynku pracy.

Miasto Lukow wskazuje sie rowniez jako gtdwny osrodek koncentracji przemystu
w obszarze wojewddztwa. Za jedno z gtdwnych ogniw organizacji przestrzeni gospodarczej
uznaje sie istniejgcg na terenie miasta, a takze w sasiadujgcej z nim miejscowosci tazy,
podstrefe ekonomiczng. Tereny inwestycyjne dla lokalizacji branz przemystu i ustug
uwarunkowanych sgsiedztwem infrastruktury transportowe;j i logistycznej stanowig gtéwng
strefe przedsiebiorczosci.

PZPWL wskazuje podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej
wojewddztwa i wyrdznia: elementy weztowe, liniowe, pasmowe oraz obszarowe (w granicach
naturalnych) i strefowe (w granicach administracyjnych), cechujgce sie zrdéznicowanym
stopniem przenikania uktadéw naturalnych i antropogenicznych. PZPWL uwzgledniajgc stan
zagospodarowania, naturalny potencjat oraz potrzebe ukierunkowania dziatan dla rozwoju
funkcji wiodgcych poszczegélnych elementéw struktury, wyodrebnia - w kontekscie MOF
tukowa - obszary:

» rozwoju i koncentracji funkcji spoteczno-gospodarczych oraz wzmacniania
powigzan komunikacyjnych, w tym:

— tereny koncentracji aktywnosci spoteczno-gospodarczej zwigzane z podstawowymi
elementami sieci osadniczej (miasto Lukdéw oraz miejscowosci gminne) oraz
miejscowosciami  posiadajgcymi  zorganizowane  tereny dla  rozwoju
przedsiebiorczosci pozarolniczej (miasto tukéw oraz miejscowos¢ Lazy w gminie
tukow);

— gtéwne obszary rozwoju i krystalizowania przestrzeni spoteczno-gospodarczej
wokot miasta Lukow;

— gtébwne powigzania transportowe oparte o drogi krajowe, wojewodzkie oraz linie
kolejowe;

» nadrzednej funkcji przyrodniczej, a w ramach niej elementy takie jak:

— kluczowe w skali krajowej i regionalnej ekosystemy lesne cechujgce sie duzym
stopniem naturalno$ci;

— tereny charakteryzujgce sie trwatym nagromadzeniem gatunkéw zagrozonych,
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istotne dla zachowania réznorodnosci biologicznej;
— majgce charakter pasmowy korytarze ekologiczne zapewniajgce tgcznoscé
pomiedzy weztami uktadu naturalnego;
= tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a w ramach niej fragmenty strefy
gospodarki hodowlanej, w tym podstrefy polno-lesne;.

W odniesieniu do poszczegdlnych elementow skfadajgcych sie na te strukture, PZPWL
réznicuje priorytety rozwojowe, a takze wskazuje dziatania stuzgce utrzymaniu i
wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych). Przedmiotowy dokument dla:

= elementéw weztowych ukfadu antropogenicznego — zakiltada intensywny rozwoj
spoteczno-gospodarczy z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania lokalnych
systeméw przyrodniczych decydujgcych o jakosci przestrzeni zamieszkania, tj.

w odniesieniu do:

— podstawowych elementow sieci osadniczej — koncentracja urbanizacji (w tym
rozwoju gospodarczego) i jej rozwdj na terenach podmiejskich w zorganizowanych
uktadach przestrzennych,

— miejscowosci z przygotowanymi terenami dla rozwoju przedsiebiorczo$ci
pozarolniczej — koncentracja zainwestowania w wyznaczonych strefach aktywno$ci
gospodarczej;

= elementéw liniowych uktadu antropogenicznego — zaktada rozwdj infrastruktury
transportowej zapewniajgcej sprawnosé¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej
zagrozenia bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci
ekologicznej,

= elementéw obszarowych uktadu naturalnego — zakfada podporzgdkowanie wszelkiej
dziatalno$ci zachowaniu wartosci przyrodniczych,

= elementdow pasmowych uktadu naturalnego — zaktada podporzadkowanie dziatan
stuzgcych utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych,

= w obszarach oddziatywania osrodkow miejskich — rozwdj przestrzennych struktur
gospodarczych oraz infrastruktury komunikacyjnej, komunalnej i spotecznej stuzace;j
wzmacnianiu powigzan funkcjonalnych.

Zgodnie z definicjg zamieszczong w PZPWL, obszary funkcjonalne to zwarte uktady
przestrzenne sktadajgce sie z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujgcych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi, jednolitymi celami rozwoju. Zadaniem planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa jest identyfikacja obszaréw o roznych
priorytetach rozwojowych i ukierunkowanie dziatan stuzgcych optymalnemu wykorzystaniu
ich potencjatow, a takze przeciwdziatanie zjawiskom problemowym.

PZPWL wyznacza obszary funkcjonalne jako tereny wskazane do integrowania
dziatan przestrzennych zapewniajgcych ich wiasciwe funkcjonowanie oraz mozliwosci
rozwoju w dluzszej perspektywie.

Do obszaréw funkcjonalnych, wyznaczonych w PZPWL, nalezg: obszary
funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i lokalnym.

Biorgc pod uwage wyznaczone obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym,
nalezy zauwazy¢, ze gmina tukoéw zostata zakwalifikowana do wiejskich obszaréw
funkcjonalnych, obejmujgcych tereny, ktérych gtdwnym kierunkiem rozwoju pozostaje
produkcja rolna absorbujgca wiekszos¢ zasobdéw pracy oraz bedgca podstawg lokalnego
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PKB. Gmina tukow nalezy do obszarédw wiejskich uczestniczgcych w procesach
rozwojowych.

Obszary wiejskie uczestniczace w procesach rozwojowych obejmujg tereny gmin
znajdujgcych sie w fazie postepujgcej integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi osrodkami
miejskimi, a takze tereny charakteryzujgce sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng do ustug
wyzszego rzedu oraz dobrym potencjatem rolniczym wykorzystywanym rynkowo i miejscami
pracy w obstudze rolnictwa.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego obejmujg stworzenie warunkéw dla
integracji funkcjonalnej z miastami — wigczenie obszarow wiejskich otaczajgcych miasta w
procesy rozwojowe, zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej, stworzenie
warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej oraz dywersyfikacje sektorowag
gospodarki rolnej. Obszary wiejskie wymagajgce wsparcia procesow rozwojowych cechuje
utrudniony dostep do o$rodka wojewddzkiego oraz osrodkdéw subregionalnych. Obszary te
w znikomym stopniu uczestniczg we wspoétczesnych procesach  rozwojowych  kraju.
Oferujg niedochodowe miejsca pracy, gidwnie w niewyspecijalizowanym rolnictwie oraz
uzupetniajgco w innych sferach gospodarki. Obszary te charakteryzujg sie rowniez duzym
zréznicowaniem przyrodniczych warunkéw produkcji rolnej, a takze niekorzystng strukturg
agrarng gospodarstw.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego obejmujg tez wzmacnianie
powigzanh funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoteczno-gospodarczych)
z lokalnymi osrodkami rozwoju oraz stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci
zwigzanej z produkcjg rolng i wykorzystywaniem walorow $rodowiska przyrodniczego i
dziedzictwa kulturowego w turystyce.

Ponadto gminy tworzgce MOF tukowa nalezg do regionalnego obszaru
funkcjonalnego gospodarki hodowlanej, obejmujgcego tereny nizinne, charakteryzujgce sie
specyficznymi warunkami rozwoju. Priorytetem rozwojowym tego obszaru, zgodnie z
PZPWL, jest aktywizacja gospodarcza oparta na rozwoju wszystkich ogniw procesu produkciji
Zywnosci.

6.3. Znajdujgce sie na obszarze gminy elementy Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego

6.3.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce rodzaje form ochrony przyrody, okreslone
w art. 6 ust 1. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody':

e Obszar Natura 2000 SOO (PLH060108) Jata — zatwierdzony na szczeblu europejskim
Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 7 listopada 2013 r. w sprawie przyjecia siddmego
zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2013)7358)
(2013/741/UE), przeniesiony do polskiego prawodawstwa Rozporzgdzeniem Ministra

' Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2026 r. poz. 13 z p6zn. zm.)
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Klimatu i Srodowiska z dnia 3 kwietnia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Jata (PLH060108). Dla obszaru plan zarzgdzania jest obecnie w przygotowaniu.

Obszar Natura 2000 OSO (PLB060010) Lasy tukowskie — ustanowiony na szczeblu
krajowym przez Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000. Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym dotyczacym tego obszaru jar
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw.

Rezerwat przyrody ,,Jata” — ustanowiony rozporzgdzeniem Ministra Le$nictwa z dnia 4
sierpnia 1952 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Dla rezerwatu nie zostat
sporzgdzony plan ochrony. Celem ochrony jest zachowanie zbiorowisk lesnych o
charakterze naturalnym z duzym udziatem jodlty wystepujgcej tutaj na pdétnocno-
wschodniej granicy swego zasiegu.

Rezerwat przyrody ,,Las Wagramski” — ustanowiony Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa
i Przemystu drzewnego z dnia 15 grudnia1980 r. w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody. Dla rezerwatu nie zostat sporzagdzony plan ochrony. Celem ochrony jest przede
wszystkim zachowanie stanowiska wawrzynka gtéwkowego.

Rezerwat przyrody ,,Kra Jurajska” — ustanowiony Zarzgdzeniem Ministra LeSnictwa i
Przemystu drzewnego z dnia 15 grudnia1980 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody.
Dla rezerwatu nie zostat sporzadzony plan ochrony. Celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie unikalnego ztoza itdw jurajskich z licznymi skamieniatoSciami, gtéwnie
amonitéw.

tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu — powstat na mocy Uchwaty nr XVI11/99/86
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 28.10.1986 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu. tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i
wypoczynkiem a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Radzynski Obszar Chronionego Krajobrazu — utworzony Uchwalg nr XVI1/99/86
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 28.10.1986 roku w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu. Radzynski OCH zajmuje niewielki fragment Réwniny Lukowskiej
przez ktéry przeptywajg Krzna Pétnocna i Krzna Potudniowa. Doliny tych rzek sg dos¢
rozlegte i charakteryzujg sie wysokim poziomem wod gruntowych. Jego powierzchnia
wynosi 3 700 ha, obejmuje rezerwat "Las Wagramski" oraz grupe 3 debdéw szyputkowych
jako pomnikow przyrody. Jest to teren o niewielkich deniwelacjach i w duzej czesci
zalesiony. W granicach obszaru wystepujg ptaty dwdch zbiorowisk, ktérych stan
zachowania pozwala zaliczy¢ je do rzadkich w skali regionu. Sg to grad typowy i debniak
turzycowy. Wystepuije tu jodta a brak jest naturalnych stanowisk buka i modrzewia. Z roslin
chronionych wystepuje widtak torfowy, gozdzisty, lilia ztotogtdéw, orlik pospolity, wawrzynek
wilczetyko, wawrzynek gtdwkowy.

2 uzytki ekologiczne bez nazwy — powstaty w wyniku Rozporzadzenia Nr 76 Wojewody
Lubelskiego z 26.11.2003 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Sg to srodlesne
oczka wodne
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Ryc. 2 Formy ochrony przyrody
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Przy wskazywaniu zasiegu stref planistycznych wziete zostaty pod uwage obszary
i obiekty objete formami ochrony przyrody oraz obowigzujgce dla nich regulacje.

6.3.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze Gminy Lukow znajdujg sie obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6 lit. c ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2025, poz. 960 z pozn.
zm.). Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) wykonanymi przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie potudniowe krance oraz centralna cze$¢ gminy znajduja
sie w zasiegu obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig rzek Bystrzyca Poinocna i Krzna
Potudniowa. Obszary takie znajdujg sie w obrebach: Zdzary, Jata, Zalesie, tazy,
Aleksandréw, Turze Rogi, Strzyzew, Kownatki, Zarzecz Lukowski, Szczygty Gérne i Szczygty
Dolne oraz Czersl.
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Ryc. 3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
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Zrédfo: Mapy zagrozenia powodziowego (MZP), Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

W zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wskazuje sie stref
planistycznych, ktére umozliwiatyby wyznaczenie nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy.
Fragmenty takich stref, zlokalizowanych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig stanowig przeniesienie ustalen obowigzujgcych miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego.

6.3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W granicach Gminy Ltukéw zidentyfikowano wystepowanie gruntow zmeliorowanych
zgodnie z informacjami przekazanymi przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzady Zlewni w Zamosciu, Biatej

Podlaskiej oraz Sokotowie Podlaskim.
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Ryc. 4. Grunty zmeliorowane.
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Zrédfo: Mapy zagrozenia powodziowego (MZP), Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Zgodnie z art. 389 pkt 6, w zwigzku z art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a i pkt 4 ustawy Prawo
wodne, na odbudowe, rozbudowe, przebudowe, rozbidrke lub likwidacje urzadzen melioracji
wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Urzadzenia melioracji wodnych chronione sg z mocy prawa. Wobec czego zabrania
sie niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, jak réwniez wykonywania w poblizu
urzgdzeh wodnych roboét i innych czynnosci, ktére mogg powodowac nie dopuszczalne
osiadanie urzadzen wodnych lub ich czes$ci, osuwanie sie gruntu przy urzadzeniach
wodnych, jak réwniez wykonywania robdét, ktére mogg spowodowaC zmniejszenie
statecznosci lub wytrzymato$ci urzadzen wodnych. Zabronione jest utrudnianie przeptywu
wody w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzgdzern wodnych.

Forma planu ogdlnego uniemozliwia formutowanie szczegdtowych ustalen
dotyczacych koniecznosci ochrony urzgdzen malioracyjnych.
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6.3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktérych wystepujg te ruchy

Na obszarze gminy tukoéw nie zostaty zidentyfikowane obszary osuwiskowe ani
obszary predysponowane do wystgpienia ruchow masowych.

6.3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Wodociggi grupowe zasilane sg ze stacji wodociggowych pracujgcych na bazie uje¢

wod gtebinowych zlokalizowanych w:

» Szczygltach Gérnych (dziatka o pow. 0,33ha); ujecie o wydajnosci 2640 m3/dobe;
zasieg obstugi obejmuje miejscowosci: Szczyglty Goérne, Szczygty Dolne, Swidry oraz
wie$ Kieszkdédw w gminie Stanin,

* Golaszynie (dziatka o pow. 0,18ha); ujecie o wydajnosci 540 m3/dobe; zasieg obstugi
obejmuje miejscowosci: Gotaszyn, Lawki oraz ul. Siedleckg w Lukowie,

+ Grezéwce (dziatka o pow. 1,41ha); ujecie o wydajnosci 1224 m3/dobe; zasieg obstugi
obejmuje miejscowosci: Grezowka, Klimki, Biardy,

» Sieciaszce Drugiej (dziatka o pow. 0,79ha); ujecie o wydajnosci 3456 m3/dobe; zasieg
obstugi obejmuje miejscowosci: Sieciaszka |, Sieciaszka Il, Dgbie, Zalesie, Zdzary, RyzKki
i Czersl.

* Malcanowie (dziatka o pow. 0,24ha); ujecie o wydajnosci 1296 m3/dobe; zasieg obstugi
obejmuje miejscowosci: Malcanow, Jadwisin, Gotgbki, Jeziory, Dminin, Rzymy-Rzymki,

* Turzych Rogach (dziatka o pow. 0,60ha); ujecie o wydajnosci 3864 m3/dobe; zasieg
obstugi obejmuje miejscowosci: Turze Rogi, tazy, Aleksandrow, Strzyzew, Zarzecz
tukowski, Kownatki, Suleje, Role, Wélka Swiatkowa, Rzymy-Las, Suchocin, Wagram
i Karwacz oraz wschodnig czes¢ miasta tukow.

Istniejgce studnie gtebinowe stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu w wode posiadajg
zabezpieczone strefy ochrony bezposredniej (ogrodzenie w promieniu 8-10 m).
Nie wymagajg natomiast stref ochrony posredniej ze wzgledu na warunki hydrogeologiczne
terenow ujec.

6.3.6. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych

Na obszarze Gminy Lukéw nie ma wyznaczonych obszaréw ochronnych zbiornikéw
Srodlgdowych.

6.3.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy tukéw znajdujg sie nastepujgce tereny i obszary gornicze:
e tereny gornicze:
— Biardy (ID 143578),
— Biardy IA (ID 4889),
— Biardy Ill = Pole B (ID 144704),
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— Biardy V (ID 143202),
— Biardy VI-A (ID 142282),
— Biardy-1a (ID 143963),
— Grezowka Il (ID 131615),
— Grezowka IV (ID 144315),
— Grezowka VI (ID 143921),
— Grezowka VIII (ID 150463),
— Grezoéwka VIII-1 (ID 143770),
— Grezowka Xl (ID 150341),
— Role Pole N (ID 150236),
— Role Pole S (ID 150237),
—  Swidry llI-B (ID 146566);
e obszary gérnicze:
— Biardy (ID 143577),
— Biardy IA (ID 4631),
— Biardy Ill = Pole B (ID 144703),
— Biardy V (ID 143201),
— Biardy VI-A (ID 142281),
— Biardy-1a (ID 143962)
— Grezowka Il (ID 131614),
— Grezowka IV (ID 144314),
— Grezowka VI (ID 143920),
— Grezowka VIII (ID 150489),
— Grezowka VIII-1 (ID 143769),
— Grezowka Xl (ID 150349),
— Role Pole N (ID 150251),
— Role Pole S (ID 150252),
—  Swidry III-B (ID 146565).

Zaréwno tereny jak i obszary gérnicze zostaty wziete pod uwage przy wyznaczeniu
stref planistycznych. Wszystkie wymienione obszary i tereny goérnicze zwigzane s3
z eksploatacjg piaskéw i zwiréw. Na terenie Gminy Lukow nie zostaty wyznaczone filary
ochronne.

W zasiegu wszystkich zlokalizowanych na terenie Gminy Lukoéw obszaréw gérniczych
wskazano strefy gornicze SG.
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Ryc. 5. Obszary i tereny gornicze oraz ztoza kopalin na terenie Gminy Lukow.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych PIG
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Ryc. 6. Doktadniejsze zobrazowania obszaréw i terendw goérniczych oraz zt6z kopalin na terenie Gminy tukéw
wskazanych na Ryc. 5
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych CBDG PIG

6.3.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

W granicach gminy tukow wystepuje duza liczba bardzo niewielkich zt6z kopalin,

gtéwnie piaskow i zwirow. Ogétem w Gminie wystepujg 33 ztoza kopalin (Tab. 14).

Tab. 14. Ztoza kopalin na obszarze Gminy tukdow.

Kopalina Pow. ST LS 39S
Lp. Nazwa Ztoza ID p .. zagospodarowania | rozpoczecia | zakonczenia
gtéwna ztoza . . -
zfoza eksploatacji | eksploatacji
1. Biardy 7280 | piaskiizwiry | 6,20 ha zloze 1999 -
zagospodarowane
. e ztoze
2. Biardy — 1 19615 piaski i zwiry 4,79 ha - -
zagospodarowane
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. Kopalina Pow. el . S . ROk .
Lp. Nazwa Zfoza ID — e zagospodarowania | rozpoczecia | zakonczenia
g ztoza eksploatacji | eksploatacji
3. Biardy | 8094 | piaskiizwiry | 1,84 ha zloze 2006 -
zagospodarowane
4. Biardy Il 13947 | piaskiizwiry | 0,89ha | Sksploataciazioza ; ;
zaniechana
5. Biardy IIl 15489 | piaskiizwiry | 8,87 ha zloze 2015 -
Zagospodarowane
6. Biardy V 20326 | piaskiizwiry | 1,64 ha zloze ; ;
Zagospodarowane
7. Biardy VI 18984 | piaskiizwiry | 0,88 ha zloze - -
Zagospodarowane
8. Biardy VII 19719 | piaskiizwiry | 524ha | 21028 rozpoznane - -
szczegotowo
9. Biardy VIII 20323 | piaskiizwiry | 452ha | 210Z8rozeoznane - -
szczegotowo
10. Biardy IX 20326 | piaskiizwiry | 4,52ha | Z210Z8rozpoznane - -
szczegotowo
11. Biardy X 20890 | piaskiizwiry | 4,68ha | Z210Z8rozpoznane - -
szczegotowo
12. Biardy XI 20891 | piaskiizwiry | 324 ha | 210Z8rozpoznane - -
szczegotowo
13. Biardy XII 21204 | piaskiizwiry | 2,00 ha | 210Z8rozeoznane - -
szczegotowo
surowce ilaste
14, Golaszyn 1280 do produkcji 21,88 ha ztoze rozpoznane ) )
kruszywa wstepnie
lekkiego
15. | Grezowkalll | 19056 | piaskiizwiry | 1,95ha | 21028rozpoznane - -
szczegotowo
16. | GrezéwkalV | 19055 | piaskiizwiry | 1,96ha | 20Z8rozpoznane - -
szczegotowo
17. | GrezéwkaV | 19054 | piaskiizwiry | 1,98ha | 2l0Z8rozpoznane - -
szczegotowo
18. | GrezéwkaVl | 19048 | piaskiizwiry | 1,96ha | Zl0Z8rozpoznane - -
szczegotowo
19. | Grezowka VIl | 18990 | piaskiizwiry | 1,69ha | 21028rozpoznane - -
szczegotowo
20. | Grezéwka VIl | 19002 | piaskiizwiry | 1,40 ha zloze - -
zagospodarowane
21. | Grezéwka VIII-1 | 20360 | piaskiizwiry | 1,25 ha zloze - -
zagospodarowane
22. | GrezowkalX | 19003 | piaskiizwiry | 2,35ha | 2i0%8rozeoznane - -
szczegotowo
23. | GrezowkaX | 19855 | piaskiizwiry | 1,97 ha | Z10Z8rozeoznane - -
szczegotowo
24. | GrezowkaXl | 20117 | piaskiizwiry | 4,39ha | Z2i0%8rozpoznane - -
szczegotowo
25 | Grezowka | 51409 | piaskiizwiry | 200ha | 2028 rozpoznane - -
Kolonia | wstepnie
26. Krynka | 13508 | piaskiizwiry | 2,86 ha zloze 2014 -
zagospodarowane
e ztoze rozpoznane
27. tazy | 9738 piaski i zwiry 1,16 ha szczegolowo - -
28. Role 20400 | piaskiizwiry | 1,23ha | Z210%8rozpoznane . .
szczegotowo
29. Swidry 3827 | piaskiizwiry | 0,60ha | Sksploataciazioza ; 1990
zaniechana
30. Swidry 11l 16539 | piaskiizwiry | 6,22 ha zloze 2013 -
zagospodarowane
o . e ztoze rozpoznane
31. Swidry IV 22008 piaski i zwiry 4,37 szczegdlowo
A L e ztoze rozpoznane
32. | Swidry-Zagajki 14344 piaski i zwiry 1,78 ha szczegdlowo - -
piaski
kwarcowe do
33, Zdzary 2752 produkcji | 55 yg g | Sksploatacja zloza 1959 2009
cegty zaniechana
wapienno-
piaskowej

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawiedanych CBDG PIG
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Na obszarze Gminy tukdéw nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

W obrebie udokumentowanych ztéz piaskow i zwirow (ztdéz surowcdw zwigzanych
z eksploatacjg powierzchniowg) wskazuje sie strefy gornicze SG lub strefy otwarte SO.
W obszarze zt6z: Swidry i Swidry-Zagajki, w zasiegu ktérych na skutek przeprowadzone;
eksploatacji powstaty zbiorniki wodne, wyznaczono strefe zieleni i rekreacji SN. Na terenie
ztoza Gofaszyn (surowce ilaste do produkcji kruszywa lekkiego) wyznacza sie strefe otwartg
SO, natomiast na czesci zachodniego pola ztoza Gotaszyn wyznacza sie dodatkowo strefe
gospodarczg.

Generalnie zapewnia sie tym samym ochrone zt6z w celu zabezpieczenia mozliwosci
ich eksploatacji lub wykorzystania zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze.

6.3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j

W graniach Gminy tukdéw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

6.3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2022 r. poz. 840 z pbézn. zm.), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej

Na obszarze Gminy Lukow zlokalizowane sg 2 obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1. Krynka: zespot dworsko-lesny: dwor, budynek gospodarczy, stajnie — ob. magazyn, dwie
stodoty, leSniczéwka, pozostatosci parku i sadu owocowego [A/1174],
2. Zarzecz Lukowski: kosciot rzymskokatolicki (dawn. parafialny) p.w. Najswietszego Serca
Pana Jezusa [A/1646].

Wedtug Programu opieki nad zabytkami Gminy Lukéw?, na obszarze gminy znajduje
sie 177 obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Wiekszosci z nich stanowig
zabytkowe budynki mieszkalne, kapliczki i przydrozne krzyze.

Strefy wskazywane w planie ogélnym uwzgledniajg funkcje, zgodnie z ktérymi
uzytkowane sg obiekty zabytkowe. Regulacje dotyczgce zakresu planu ogdlnego nie dajg
podstaw do formutowania szczegdtowych ustalen dotyczgcych obiektéw zabytkowych.

2 Gminny program opieki nad zabytkami Gminy Lukéw na lata 2018-2021, Uchwata Nr LIX/423/2018
Rady Gminy Lukéw z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnego programu opieki
nad zabytkami Gminy tukow na lata 2018-2021.
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Ryc. 7. Rozmieszczenie obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow na terenie Gminy Lukow.

N
,N\ .......... {
Y , . '
\ A
\) _________________
~
\\

2 0 2 4 km
)

[] obszar objety | tereny zainwestowane
planem ogolnym

= ) i ) tereny lesne i zakrzewione
I___| granica gminy tukéw

drogi
__________ + obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw
"""""" o obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Zrédio: Opracowanie wiasne.

Na terenie gminy znajduje sie 288 zabytkéw archeologicznych. Jedno stanowisko
archeologiczne, grodzisko wczesnosredniowieczne w Strzyzewie, wpisane jest do
wojewodzkiego rejestru zabytkow archeologicznych [C/27]°.

3 Wykaz zabytkow wpisanych rejestru ,C” zabytkdw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego. Stan
na luty 2024 r.
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Ryc. 8. Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych w granicach Gminy tukéw.

2 0 2 4 km
e —

[] granica obszaru objetego tereny zainwestowane
planem ogdinym

] ] . tereny lesne i zadrzewione
D granica gminy tukow

] . ) drogi

ranice gmin _ . .
— 4 g v stanowisko archeologiczne wpisane
.____i granice obrebow do rejestru zabytkow

e pozostate stanowiska archeologiczne
Zrédio: Opracowanie wiasne.

6.3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych Gminy tukoéw nie wystepujg pomniki zagtady ani ich
strefy ochronne.

6.3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete, zgodnie z art. 2 ust. 9 Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 z pdzn. zm.), to tereny
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone
przez wiasciwych ministrow i kierownikéw urzedoéw centralnych.

Na obszarze Gminy Lukéw wystepuje teren zamkniety ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczenstwo panstwa — teren ten jest wylgczony ze sporzgdzania planu ogdinego
zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.).

Kolejowe tereny zamkniete okreslone zostaty Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38 z p6zn. zm.). Ustalenia terenéw, przez ktére
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przebiegajg linie kolejowe jako terendw zamknietych byty od roku 2020 zmieniane kolejnymi
decyzjami.

W granicach Gminy tukow jako tereny zamkniete wskazano szereg dziafek,
na ktorych sg usytuowane linie kolejowe.

Tab. 15. Tereny zamkniete kolejowe na obszarze Gminy tukow.

Obreb Nr dziatki ewid. powierzchnia Identyfikator dziatki
0001 Aleksandréw 880 9,2500 061105_2.0001.880
0004 Dagbie 339 8,8800 061105_2.0004.339
0006 Gotaszyn 362 16,5786 061105_2.0006.362
0014 Kownatki 728 16,0000 061105_2.0014.728
0015 Krynka 10/2 11,8554 061105_2.0015.10/2
0026 Suchocin 430 14,1500 061105_2.0026.430
0029 Szczygly Gérne 650 10,4800 061105_2.0029.650
0030 Swidry 957 12,5100 061105_2.0030.957
0031 Turze Rogi 936/3 16,7800 061105_2.0031.936/3
0031 Turze Rogi 937 6,5926 061105_2.0031.937
0032 Wélka Swigtkowa 33 3,4874 061105_2.0032.33
0033 Zalesie 680/4 10,6700 061105_2.0033.680/4
0033 Zalesie 680/5 0,0189 061105_2.0033.680/5
0033 Zalesie 680/6 0,1292 061105_2.0033.680/6
0033 Zalesie 681 0,4000 061105_2.0033.681
0033 Zalesie 682 0,1300 061105_2.0033.682
0033 Zalesie 707 0,0600 061105_2.0033.707
0033 Zalesie 708 0,0800 061105_2.0033.708
0033 Zalesie 709 0,1700 061105_2.0033.709
0033 Zalesie 741 0,3000 061105_2.0033.741
0033 Zalesie 742 0,1300 061105_2.0033.742
0035 Zdzary 479/2 4,4374 061105_2.0035.479/2

6.3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach Gminy tukow nie zostaly ustanowione obszary ograniczonego
uzytkowania na podstawie art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.).

6.3.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediaciji

W granicach Gminy Ltukoéw nie wskazano obszaréw wymagajgcych rehabilitaciji lub
remediaciji.

Rekultywacji bedg wymagaty tereny, w obrebie ktérych prowadzona jest lub bedzie
powierzchniowa eksploatacja ztéz surowcow.

6.3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W granicach administracyjnych Gminy tukdédw nie wyznaczono obszarow
zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.
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6.3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja

W granicach Gminy Lukéw nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary
ciche poza aglomeracja.

6.3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Gmina tukéw pomimo nienajlepszej jakosci gleb nalezy do obszaréw
zdominowanych przez uzytkowanie rolnicze. Uzytki rolne stanowig 55,7 % powierzchni catej
gminy, pomimo braku wystepowania gleb klas najwyzszych (I i Il) oraz stosunkowo
niewielkim udziale gleb klasy Il (10,8%) w ogdlnej powierzchni uzytkéw rolniczych.

Grunty le$ne natomiast stanowig 32,6% powierzchni gminy (ok. 10 tys. ha).

Ryc. 9. Grunty rolne stanowigce uzytki klasy Il oraz grunty leSne na obszarze Gminy tukoéw.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych EGIB.
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Wiekszos¢ gruntow lesnych i rolnych Il klasy zostata witgczona do stref otwartych SO.
Czes¢ ww. uzytkdw znajduje sie w zasiegu stref umozliwiajgcych zainwestowanie, tereny te
wyznaczone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi oraz wizjg
rozwoju gminy. Na fragmentach gruntoéw rolnych IIl klasy bonitacyjnej wskazane zostaty
obszary uzupetniania zabudowy, zgodnie z §1 ust. 6 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeienia
zabudowy w planie ogoélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), czyli na obszarach
wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych
w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320),
z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

6.3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j

Zgodnie z wykazem zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej publikowanym przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (stan
na 31.12.2025 r.), w granicach Gminy tukéw nie ma zlokalizowanych zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR).

6.3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego

W granicach Gminy tukéw nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegolnosci pasa technicznego.

6.4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych  obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

6.4.1. Infrastruktura spoteczna

Gmina tukow prowadzi ztobek ,Maluch” zlokalizowany w tukowie w budynku
nalezacym do gminy Na obszarze gminy tukow funkcjonuje samodzielnie przedszkole
.Basniowy Dworek” w Lazach. Pozostate przedszkola na terenie gminy funkcjonujg w ramach
zespotdéw szkolno-przedszkolnych. Gmina tukéw jest organem prowadzacym dla 10 takich
instytucji tj.: Zespot Szkot w Czersli im. Jana Il Sobieskiego, Zespdt Szkét w Dabiu, Zespot
Szkot w Gotaszynie, Zespot Szkot w Gotgbkach, Zespdt Szkot w Grezéwee, Zespdt Szkot
w Krynce, Zespot Szkdét w Rolach, Zespdt Szkdt w  Strzyzewie ze Szkofg filialng
i przedszkolem w Turzych Rogach, Zespdt Szkét w Swidrach, Zespdt Szkét im. ks.
Stanistawa Brzéski w Zalesiu. Przez gmine prowadzona jest réwniez Szkota Podstawowa w
Aleksandrowie. Na obszarze gminy tukdéw funkcjonujg dwa prywatne podmioty w postaci

89


https://www.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2022.224.0001693,USTAWA-z-dnia-21-marca-1985-r-o-drogach-publicznych.html
https://www.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2024.066.0000320,USTAWA-z-dnia-21-marca-1985-r-o-drogach-publicznych.html
https://www.gov.pl/attachment/27c0ebfa-85d7-4cac-8698-b573c65563d0
https://www.gov.pl/attachment/27c0ebfa-85d7-4cac-8698-b573c65563d0
https://www.gov.pl/web/gios

Plan ogélny Gminy tukéw UZASADNIENIE

prywatnego przedszkola terapeutycznego ,Dzwoneczek” oraz Zespdt Szkolno-Przedszkolny
im. Sw. Jana Pawta Il w Zarzeczu t.ukowskim.

Na terenie gminy Ltukow dziatajg dwie przychodnie w ramach Centrum Medyczno-
Diagnostycznego w Aleksandrowie oraz Krynce, oraz gabinet POZ w Grezéwce dziatajgcy w
ramach Samodzielnego Publicznego Zakfadu Opieki Zdrowotnej w Lukowie.

Organizacjg pomocy spotecznej zajmuje sie Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej
przy Urzedzie gminy w tukowie.

Dziatalnos¢ w zakresie rozwoju kultury, w tym stuzacg podtrzymywaniu tradyciji
niematerialnych prowadzi Gminny Os$rodek Kultury. Organizuje on réznego rodzaju
wydarzenia kulturalne takie jak: konkursy, spotkania tematyczne, jarmarki itp. Wspiera
réwniez lokalne grupy artystyczne w réznego rodzaju przedsiewzigciach.

Gminna Biblioteka Publiczna w tukowie posiada filie w miejscowosciach:
Aleksandréw, Dgbie, Dminin, Grezéwka, Krynka i Strzyzew. Funkcjonuje ona w obrebie
krajowej sieci bibliotek publicznych, wspottworzgc sieé bibliotek wojewddztwa lubelskiego
i powiatu tukowskiego.

Szkoty oraz obiekty kultury uwzglednione zostaty w strefach ustugowych.

Obiekty infrastruktury sportowej zostaly uwzglednione w strefach ustugowych oraz
strefach zieleni i rekreacji, gdzie dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury sportowe;j
i rekreacyjnej zwigzanej z podstawowym przeznaczeniem terenu

6.4.2. Infrastruktura transportowa

Gtowng sie¢ komunikacyjng obszaru gminy, stanowigcg gtéwne powigzania
zewnetrzne tworzg odcinki drég krajowych i wojewddzkich o znaczeniu miedzynarodowym,
miedzyregionalnym i regionalnym oraz linie kolejowe o znaczeniu miedzynarodowym i
panstwowym. Sie¢ ta tworzy uktad o wyraznym promienistym charakterze, ktérego centrum
stanowi miasto tukéw. Uktad ten uzupetniany jest przez drogi powiatowe i gminne
stanowigce sie¢ potgczen wewnetrznych obszaru gminy. Gmina tukoéw jest dobrze
wyposazona w infrastrukture drogowg i kolejowg. Podstawowg wewnetrzng i zewnetrzng
obstuge transportowg w Gminie Lukéw zapewnia uktad drogowy, na ktéry sktadajg sie:

e drogi krajowe:

— DKB63 granica panstwa — Wegorzewo — Gizycko — Pisz — Kisielnica — tomza —
Zambréw — Cerandw — Sokotéw Podlaski — Siedlce — Lukdéw — Radzyn Podlaski
Stawatycze — granica panstwa,

— DK76 Wilga — Garwolin — Stoczek tukowski — Lukow;

e drogi wojewddzkie:

— DWB806 tukow — Miedzyrzec Podlaski,

— DW807 Maciejowice — Sobolew — Zelechéw — Lukow,

— DWB808 tukéw — Serokomla — Kock;

e drogi powiatowe:

— 1202L tukéw — Strzyzew — Olszewnica,

— 1204L Olszewnica — Mosciska,

— 1210L Lukéw — Aleksandréw — Ggsiory — Brzostéwiec — Radzyn Podlaski,

—  1213L tukoéw — Malcanéw — Domaszewnica - Sobole,

— 1259L tukoéw — Rzymki — Kepki — Kozty,
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— 1308L (Siedlce — Domanice) gr. woj. — Wolka Zastawska,
— 1309L dr. pow. 1308L — Zdzary — Dabie,
— 1310L Gotaszyn — tawki,
—  1311L tukow — Dziewule,
— 1312L Trzebieszéw — Celiny — Krynka — Kolonia Grezowka — £ukow,
— 1313L Suleje — Role — Wélka Swigtkowska,
— 1318L Trzebieszéw — Strzyzew — Aleksandréw,
— 1319LSuchocin — Zarzec Lukowski
— 1320L Rzymy — Rzymki — Hanna,
- 1322L Jadwisin — Malcanéw — Swidry,
— 1337L Sieciaszka — Czersl,
— 1355L Szczygly Gorne — Sarnéw — Siedliska — Burzec;
e drogi gminne;
e drogii ulice wewnetrzne.

Ryc. 10. Infrastruktura transportowa na obszarze Gminy t.ukdéw.
{ ] } 5 7>
=l | 3 J !

i N
L < —
L Wisniew. gp ol | Zbuczyn =< A
¥ 1 J

Domanice (=~ =""
P eV i c¥e
/ o ~
P rf%i . i3
y i {IO[' 1! GkezowKAKOUONIAL . .'lif
7» .' ! 2 .
< | s A

Trzebieszow

£ ' , . ) , ] o
- = Rov: { ZARZECZ LUKGWSKI
ﬁ,‘ “ F 7 . lhs "‘
/180 W‘rm“ b 9 Ll S~
LA 4
w MWIDRY:
I f =\l 2/
¢ " SZCZY.GLY,DOUNE S
LSy
v N L
¢ k\\o £ A Ula-Majorat |
-:-:—\: 1< ’1
[ ] granice obszaru Infrastruktura transportowa tereny

objetego planem ogdlnym zainwestowane
o b L == drogi krajowe

LI-__J granjce gminy ek
tukéw s drogi wojewddzkie ——
|| granice gmin ) ) §
t—=—- sasiednich drogi powiatowe potok lub struga
——m , - lasy
B i granice obrebow drogi gminne i zadrzewienia
— = linie kolejowe roslinnos¢ trawiasta

Zrédfo: Opracowanie wtasne

91



Plan ogélny Gminy tukéw UZASADNIENIE

Przez gmine przebiega droga krajowa ruchu przyspieszonego (DK63) stanowigca
bezptatng trase, dzieki ktérej gmina jest dobrze skomunikowana z wiekszymi osrodkami
miejskimi, jednak potgczenie to jest utrudnione ze wzgledu na znaczne obcigzenie ruchem
w godzinach szczytu.

Przez Gmine Lukdéw przebiega 5 linii kolejowych, po 1 w kazdg strone Swiata oraz
1 biegngca w kierunku potudniowo-wschodnim od Miasta tukowa. Wszystkie linie podlegaja
zarzadowi PKP. Linie kolejowe sg uzytkowane zaréwno w transporcie towarowym jak i
pasazerskim. Najblizsze stacje kolejowe znajdujg sie w Miescie Lukowie.

Wszystkie istniejgce potgczenia drogowe klasy nie nizszej niz drogi zbiorcze oraz linie
kolejowe zawierajg sie w strefach komunikacyjnych SK.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu komunikacji na
terenie Gminy tukdéw, planowanych do realizacji przez podmioty inne niz samorzad gminy
nalezy modernizacja linii kolejowej nr 12 (Skierniewice — Lukow) i elektryfikacja linii kolejowe;j
nr 30 (Lukéw — Lublin). Wszystkie planowane inwestycje komunikacyjne rowniez zawieraja
sie w zasiegu stref SK.

Fragment planowanej obwodnicy miasta tukéw w zasiegu obszaru Gminy tukéw nie
ma jeszcze ustanowionych linii rozgraniczajgcych, wobec czego nie jest wyodrebniany jako
strefa planistyczna zgodnie z dyspozycja Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. z sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.

6.4.3. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekéw

Zaopatrzenie mieszkancow gminy w wode odbywa sie gtdwnie poprzez system
wodociggow grupowych. Do sieci wodociggowej liczacej 210,0 km, podtgczonych jest ok.
90% poses;ji we wszystkich sotectwach gminy. Na obszarze gminy funkcjonuje 6 wodociggéw
grupowych ze stacjami uzdatniania wody. Istniejgce studnie gtebinowe stuzgce zbiorowemu
zaopatrzeniu w wode posiadajg zabezpieczone strefy ochrony bezposredniej, nie wymagajg
natomiast stref ochrony posredniej ze wzgledu na warunki hydrogeologiczne terenéw ujec.

Stan techniczny sieci wodociggowej jest dobry. Planowana jest dalsza rozbudowa
sieci wodociggowe.

W ramach zbiorowego systemu oczyszczania $ciekow, na terenie gminy tukow
funkcjonujg lokalne systemy kanalizacyjne, ktére pracujg w oparciu o mechaniczno-
biologiczne oczyszczalnie $ciekow zlokalizowane w:

» Ryzkach o wydajnosci 200 m3/dobe odprowadzajgca oczyszczone $cieki do rowu
w zlewni rzeki Bystrzycy, odbierajgca $cieki z miejscowosci Ryzki, Czersl i Sieciaszka
Druga,

o Gofaszynie o przepustowosci 600 m3/dobe - mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
Sciekow zbierajgca Scieki z potnocnej czesci gminy - przyjmuje scieki z miejscowosci
Krynka, Role, Wodlka Swiqtkowa, tawki, Gotaszyn, Grezéwka, a w najblizszym czasie
przewidywane jest dotgczenie Zalesia, Sigciaszki Pierwszej i Dagbia — kanalizacja
w budowie,

e Zalesiu odbierajgca Scieki ze szkoty,
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Ponadto sie¢ kanalizacyjna wsi tazy poditgczona jest do oczyszczalni Sciekdw miasta
tukow.

Gospodarka $ciekowa gminy, obok zbiorowego systemu oczyszczania $Sciekéw,
opiera sie gtobwnie na bezodptywowych zbiornikach na sScieki okresowo wybieranych oraz
indywidualnych przydomowych oczyszczalniach Sciekdw. Przydomowe oczyszczalnie
Sciekow zrealizowano w miejscowosciach: Aleksandrow, Czersl, Dminin, Gotaszyn, Gotgbki,
Jadwisin, Jeziory, Klimki, Krynka, Malcanéw, Rzymy Las, Rzymy-Rzymki, Suchocin, Role,
Zalesie i Zdzary.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie gminy nie ma stacji transformatorowej WN/SN tzw. Gtéwnego Punktu
Zasilajgcego (GPZ). Gmina w podstawowym uktadzie zasilania zaopatrywana jest w energie
elektryczng srednich napie¢ ze stacji 110/30/15kV zlokalizowanej na terenie miasta Lukow.

Przez obszar gminy przebiegajg tranzytowo trzy jednotorowe napowietrzne linie
wysokiego napiecia 110kV zasilajgce stacje 110/30/15kV w tukowie, o relacjach:
 Kozienice — Stoczek tukowski — tukdw,

e tukoéw — Miedzyrzec Podlaski
¢ Lukow — Radzyn Podlaski.

Na terenie gminy zlokalizowane sg liczne stacje transformatorowe wnetrzowe,
wiezowe, i najliczniejsze stupowe.
Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy techniczne od linii
energetycznych:
a) o szerokosci 70 m - po 35 m z kazdej strony od osi napowietrznych linii NN
(najwyzszego napiecia 440kV)
b) o szerokosci 50 m - po 25 m z kazdej strony od osi napowietrznych linii NN
(najwyzszego napiecia 220kV),
c) o szerokosci 40 m — po 20 m z kazdej strony od osi napowietrznych linii WN
(wysokiego napiecia),
d) o szerokosci 15 m — po 7,5 m z kazdej strony od osi napowietrznych linii SN
(sredniego napiecia).

Wszystkie linie $rednich napie¢ sg w dobrym stanie technicznym i tacznie
Z powigzaniami miedzyliniowymi tworzg dobrze zabezpieczony i sprawny system linii
magistralnych dostarczajgcych na teren gminy energie elektryczng $rednich napieé
o dobrych parametrach technicznych. Dobrze rozbudowany system elektroenergetycznych
powigzan zewnetrznych umozliwia lokalizowanie na terenie gminy obiektow
o zapotrzebowaniu na moc szczytowg rzedu kilkuset kilowatow. Pozwala to na rozwdj
drobnego przemystu, ustug, rolnictwa oraz wszelkich form zabudowy mieszkaniowej

Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy oraz czesciowo przez teren miasta tukow przebiega gazociag
wysokiego cisnienia @150 (zrealizowany przed 12.12.2001 r.) relacji Gonczyce — tukéw —
Siedlce, na trasie ktérego w obszarze gminy Lukéw zlokalizowane sg trzy stacje redukcyjno-
pomiarowe I° w miejscowosciach: Ryzki (o przepustowosci 3 200 m?3h), Gotaszyn
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(o przepustowosci 3 000 m3/h), Grezdéwka Kolonia (o przepustowosci 16 000 m?/h) oraz
jedna stacja redukcyjno-pomiarowa I° na terenie miasta tukéw (o przepustowosci 15 000
m3/h). Ponadto w obszarze gminy przebiega trasa projektowanego gazociggu wysokiego
ci$nienia od stacji redukcyjno-pomiarowej w Ryzkach przez wsie Swidry, Malcanéw, Jadwisin
i Dminin w kierunku Radzynia Podlaskiego z projektowang stacjg redukcyjno-pomiarowg w
Dmininie.

W przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych i budynkéw w sgsiedztwie gazociggu
wysokiego cisnienia wymagane jest zachowanie bezpiecznych odlegtosci podstawowych
(minimalnych), ktére w szczegdlnosci wynoszg odpowiednio:

a) 25 m dla zespotdéw wiejskich budynkow mieszkalnych o zwartej zabudowie (liczgc
od linii zwartej zabudowy),

b) 35 m dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego (liczac
od granicy terenu),

c) 20 m dla budynkédw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej (liczac
od obrysu rzutu budynku),

d) 15 m dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych, tj.: stodoty, szopy, garaze
(liczac od obrysu rzutu budynku),

e) 25 m dla obiektow zaktaddw przemystowych (liczac od granicy terenu),

f) 20 m dla parkingdéw samochodowych (liczac od granicy terenu),

g) 15 m dla przewoddw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggoéw, majgcych bezposrednie potgczenia z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat (od skrajni rury, kabla, kanatu lub studni).

Dla gazociggéw obowigzujg strefy kontrolowane wyznaczane po obu stronach
gazociggu. W strefie tej nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadza¢ statych sktadow
i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca
zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploataciji. Dla gazociggow niskiego i sredniego
cisnienia, szerokosc¢ tej strefy nalezy okresla¢ na podstawie rozporzadzen dotyczacych
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, {j.:

e dla gazociggobw wybudowanych w dniu 12.12.2001 r. oraz po tym terminie -
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055),

e dla gazociggébw wybudowanych przed 12.12.2001 r. — rozporzgdzenie Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 poz. 686).

6.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt Krajobrazowego Wojewodztwa Lubelskiego przyjety zostat uchwatg
nr XXI11/380/2026 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2026 r. i wszedt
w zycie 1 pazdziernika 2026 r.

Wedtug dokumentu Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego na obszarze
gminy Lukow wyrdzniono krajobrazy:
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z dominacjg torfowisk niskich (2d) wzdtuz rzeki Krzna, przy potudniowo-zachodniej
granicy Szczygtéw Gornych oraz przy granicy miejscowosci Dminin i Rzymy-Rzymiki,
z przewagq siedlisk borowych (3a) w miejscowosci Jata i przy jej granicach, w
centralnej czesci Wolki Swigtkowej i pdinocno-zachodnie czesci Gotaszyna, w
zachodniej i potudniowej czesci obrebu Suleje oraz pétnocnej czesci Turzych Rogéw i
w potnocnej czesci Dminina,

z przewagdg siedlisk lasowych (3b) w zachodniej i wschodniej czesci Krynki i pétnocnej
czesci miejscowosci tawki, w pétnocno-wschodniej i potudniowo wschodniej czesci
Strzyzewa, a takze w potudniowej czesci obrebéw Kownatki i Zarzecz tukowski,

z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych (6b) obejmujacy
rozlegly, zwarty obszar w potudniowo-zachodniej i centralnej czesci gminy, w
szczegoblnosci na przewazajgcej czesci obrebéw Zdzary, Dabie, Sieciaszka Pierwasza,
Druga i Trzecia, Zalesie, Malcanéw, Jadwisin, Klimki, tawki, Gotaszyn, Role, Suleje,
Turze Rogi, Zarzecz Lukowski a takze w zachodniej czesci obrebu Czersl, na pétnocy
miejscowosci Ryzki, w zachodniej czeséci obrebu Swidry i zachodniej czesci Jezior i
Gotgbkdéw, w potudniowej czesci Grezowki i Grezéwki Kolonii, w potudniowej czesci
Wolki Swigtkowej, pétnocnej czesci Strzyzewa i Kownatek,

z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych, tworzgcych pola matej
wielkosci (6¢) w Biardach, potnocnej czedci Grezéwki, Grezéwki Kolonii, Wolki
Swigtkowej, Gotaszyna, w centralnej czesci Krynki a takze w duzym kompleksie w
obrebie miejscowos$ci tazy, Aleksandréw, Suchocin, Rzymy-Rzymki, Dminin, gotgbki,
Jaziory i Strzyzew, Krynce, tazach, Aleksandrowie, Suchocinie, Rzymach-Rzymkach
oraz Dmininie,

z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych, tworzacych pola sredniej
wielkosci (6d) przede wszystkim w Ryzkach, Szczygtach Dolnych i Gérnych oraz we
wschodniej czeéci miejscowosci Czersl i zachodniej i centralnej czesci Swidréw,
przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim (6g) w niewielkin
fragmencie wzdtuz drogi wojewddzkiej w miejscowosci Suleje,

podmiejskie (7b) w sgsiedztwie obszarow zabudowanych w miejscowosciach
Grezéwka i Grezéwka Kolonia,

miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim (8c) w formie
obszaréw zwigzanych z zabudowg miejscowosci, Krynka, Gotaszyn, tazy, Zalesie,
Dabie, i Sieciaszka Pierwsza,

terenéw zakonczonej wielkopowierzchniowej eksploatacji odkrywkowej (13b) przy
potoku Samica w obrebach Malcanéw i Swidry.

Zaden z ww. krajobrazéw, znajdujgcych sie na obszarze Gminy tukdéw nie zostat

oznaczony jako krajobraz priorytetowy. Zarzad Wojewoddztwa Lubelskiego nie wskazat
whnioskéw z Audytu do projektéw planu ogdlnego.

Zgodnie z zapisami Audytu zawarte w nim rekomendacje i wnioski majg charakter

otwartego katalogu proponowanych dziatan, ktérego uszczegodtowienie i uzupetnienie
nastepuje w drodze zastosowania dostepnych instrumentow prawnych, w tym aktow
planowania przestrzennego oraz narzedzi ochrony przyrody i wartosci kulturowych, jak
rowniez zapisOw o0 znacznym stopniu ogolnosci, formutowanych zakresowo Ilub ze
wskazaniem na jakiej postawie nalezy okresla¢ poszczegolne parametry i wskazniki
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zagospodarowania w dalszych pracach planistycznych. Wyniki Audytu krajobrazowego
wojewddztwa lubelskiego uwzglednia sie w planach ogdinych — poprzez dostosowanie
ustalen dotyczgcych rozmieszczenia stref planistycznych oraz charakteru przewidzianych dla
nich profili funkcjonalnych do potrzeb ksztattowania i zachowania waloréw wiasciwych dla
okreslonych typow krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszaréw
chronionych, tj. przede wszystkim dla krajobrazéw przyrodniczych — wyznaczanie stref
otwartych, natomiast dla krajobrazéw kulturowych — wyznaczanie stref wielofunkcyjnych z

zabudowg odpowiednig dla specyfiki obszaru.

Ryc. 11. Krajobrazy z Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego na terenie Gminy tukdéw.
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Zrédio: Opracowanie wlasne

Zawarte w Audycie krajobrazowym rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu
lokalnego przygotowane zostaty dla czesci krajobrazéw zlokalizowanych na terenie Gminy,

Z podziatem na:

1) Wytyczne odnosnie kierunkébw zmian w strukturze przestrzennej

oraz w

przeznaczeniu terendw lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny
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zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

3) Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy.

4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowg istniejgcg, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy.

5) Zasady ksztattowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy.

6) Zasady stosowania i eksponowania elementow konstrukcyjnych i zdobniczych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy.

7) Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdbw wykonczeniowych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych.

8) Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy.

9) Charakterystyczne cechy dachoéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy.

10)Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektdw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie.

11) Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie:

a. urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,
preferowanych lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni
i petnionej funkciji,

b. sposobéw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym
wykorzystywania tymczasowego,

c. powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem.

12) Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej  powierzchni  sprzedazy  obiektéw handlowych, obszarow
rozmieszczenia obiektdw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby.

13) Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegoélnosci elementéw
takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich
ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.
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Tab. 16. Rekomendacje i wnioski z Audytu krajobrazowego Wojewddztwa tubelskiego w odniesieniu do poziomu
lokalnego (numeracja w kolumnie ,Nr” wg wyliczneia w akapicie powyzej)

Nr krajobraz 06-318.96-A6

1 | - zachowanie wiodacej funkcji przyrodniczej obszaréw wystepowania wilgotnych
zbiorowisk roslinnych nielesnych, w tym uzytkowanych jako tgki i pastwiska, a
takze towarzyszgcych im zaros$li, lasow tegowych i olsow,

- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw tgk, mokradet i
innych obszaréw utrzymujgcych wysokag zdolno$¢ retencyjng ekosystemow,

- ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy - lokalizowanie nowych obiektéw
budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie
istniejacych struktur osadniczych,

- wykluczanie zabudowy na obszarach nieprzydatnych pod zainwestowanie, w tym
na terenach wystepowania gruntéw o stabej nosnosci (m.in. torfy, muty i gytie)
oraz na terenach zalewowych,

- rozwdj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonno$ci
ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

- mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposéb niezagrazajgcy wiodgcej
funkcji obszaru,

- przywracanie funkcji przyrodniczej terendéw po eksploataciji torfu,

2 | - stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami
przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej
funkcji i przeznaczenia terenu,

- stosowanie wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi
w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia
terenu.

3 | - ksztaltowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wiasciwej

jednostki osadniczej lub w nawigzaniu do linii posadowienia frontowych scian

budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich

4 | - ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech
charakterystycznych istniejgcych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie
uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestycji,

- harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcg zabudowg w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych poprzez stosowanie parametréw okreslajgcych
wielkos¢ i proporcje bryly budynkéw, ich orientacje wzgledem linii zabudowy, a
takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacji,

- ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej
zabudowy o funkcji niemieszkalnej (w tym przede wszystkim w odniesieniu do
obiektéw, ktore ze wzgledu na swojg wysokos$¢ oraz gabaryty stanowig czytelne
dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem:

a) mozliwosci wzbogacania krajobrazu nowymi wyrdéznikami kompozyciji
przestrzennej, ktére pozytywnie wptywajg na utrwalanie tozsamosci miejsca,

b) stosowania rozwigzah minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej
zabudowy na walory estetyczno-widokowe istniejgcego krajobrazu.

5 | - realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych form istniejgcych

obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie

okreslonych stref funkcjonalnych.

7 | - stosowanie materiatdbw wykonczeniowych, ktére sg charakterystyczne i
powszechnie wykorzystywane na obszarze realizacji inwestyciji.
8 | - lokalizowanie urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesytowych,

klimatyzatoréw i urzadzen wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajgcy estetyki i
kompozycji elewac;ji frontowej budynkéw oraz niezakitdcajgcy odbioru wizualnego
obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.
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projektowanie i realizacja nowej zabudowy z  uwzglednieniem
charakterystycznych cech dachow obiektow (w szczegdlnosci takich jak: ksztaft,
spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujacych przy
poszczegdblnych ulicach lub w kwartatach zabudowy

11a

stosowanie gatunkow rodzimych, wiasciwych dla danych warunkow
siedliskowych.

11b

mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

12

wykluczanie mozliwosci lokalizowania obiektow handlowych o duzej powierzchni
sprzedazy.

13

stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i
lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz.

Nr

krajobraz 06-318.96-B4

zachowanie wiodgcej funkcji przyrodniczej obszarow wystepowania wilgotnych
zbiorowisk roslinnych nielesnych, w tym uzytkowanych jako tgki i pastwiska, a
takze towarzyszgcych im zaro$li, lasow tegowych i olsow,

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw igk, mokradet i
innych obszaréw utrzymujgcych wysokg zdolno$¢ retencyjng ekosystemow,
wykluczanie lokalizacji nowej zabudowy,

rozwoj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci
ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajgcy wiodacej
funkcji obszaru,

przywracanie funkcji przyrodniczej terenéw po eksploataciji torfu.

lokalizowanie  urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesylowych,
klimatyzatoréw i urzgdzehn wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajgcy estetyki i
kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktécajgcy odbioru wizualnego
obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

projektowanie i realizacjia nowej zabudowy z  uwzglednieniem
charakterystycznych cech dachow obiektow (w szczegdlnosci takich jak: ksztatt,
spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujgcych przy
poszczegolnych ulicach lub w kwartatach zabudowy

11a

stosowanie gatunkéow rodzimych, wtasciwych dla danych warunkow
siedliskowych.

11b

mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

13

stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i
lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz.

Nr

krajobrazy 06-318.94-21, 06-318.95-01, 06-318.95-25,
06-318.96-59, 06-318.96-60

zachowanie wiodacej funkcji przyrodniczej komplekséw lesnych z dominujgcym
udziatem drzew iglastych,

wykluczanie lokalizacji nowej zabudowy,

rozwoj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci
ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajgcy wiodgcej
funkcji obszaru.
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11a

stosowanie gatunkow rodzimych, wiasciwych dla danych warunkow
siedliskowych.

11b

mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

11c

wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

13

stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i
lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz,

ochrona i ksztattowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy ekotonowej, z
uwzglednieniem ograniczen mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

Nr

krajobrazy 06-318.94-08, 06-318.96-34, 06-318.96-40,
06-318.96-41, 06-318.96-42

zachowanie wiodacej funkcji przyrodniczej komplekséw lesnych z dominujgcym
udziatem drzew lisciastych,

wykluczanie lokalizacji nowej zabudowy,

rozwoj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci
ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

mozliwoé¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajgcy wiodacej
funkcji obszaru.

11a

stosowanie gatunkéw rodzimych, wiasdciwych dla danych warunkow
siedliskowych.

11b

mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

11c

wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

13

stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i
lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz,

ochrona i ksztattowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy ekotonowej, z
uwzglednieniem ograniczen mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

Nr

krajobrazy 06-318.95-80, 06-318.96-06, 06-318.96-10,
06-318.96-B0, 06-318.96-C3

zachowanie wiodgcej funkcji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb
rozwojowych gospodarstw rolnych,

rozwoj zagospodarowania, uzytkowanie terendéw oraz prowadzenie procesow
scalania gruntow w sposdb zapewniajgcy zachowanie istniejgcego wstegowego
uktadu pal,

ograniczenie przeksztatcania terenow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne,

dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuaciji zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych,

rozwoj zagospodarowania turystycznego terendéw w dostosowaniu do chfonnosci
ekosystemu i przyjetych celow ochrony,

mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajgcy wiodgcej
funkcji obszaru.

stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami
przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej
funkcji i przeznaczenia terenu,

stosowanie wskaznikbw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi
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w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia
terenu.

3 |- ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wiasciwe;j
jednostki osadniczej lub w nawigzaniu do linii posadowienia frontowych $cian
budynkow zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.

4 |- ksztaltowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech
charakterystycznych istniejgcych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie
uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestyciji,

- harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcg zabudowg w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych poprzez stosowanie parametréw okreslajgcych
wielkos¢ i proporcje brylty budynkéw, ich orientacje wzgledem linii zabudowy, a
takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacji,

- ksztaltowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej
zabudowy o funkcji niemieszkalnej (w tym przede wszystkim w odniesieniu do
obiektow, ktore ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz gabaryty stanowig czytelne
dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania
krajobrazu nowymi wyrdznikami kompozycji przestrzennej, ktore pozytywnie
wplywajg na utrwalanie tozsamosci miejsca, b) stosowania rozwigzan
minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-
widokowe istniejgcego krajobrazu.

5 |- realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych form istniejgcych
obiektow o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych.

7 |- stosowanie materiatbw wykonczeniowych, ktére sg charakterystyczne i
powszechnie wykorzystywane na obszarze realizacji inwestyciji.
8 |- lokalizowanie urzadzen technicznych m.in. urzadzeh przesylowych,

klimatyzatoréw i urzgdzehn wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajgcy estetyki i
kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktécajgcy odbioru wizualnego
obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

9 |- projektowanie i realizacjia nowej zabudowy z  uwzglednieniem
charakterystycznych cech dachow obiektow (w szczegdlnosci takich jak: ksztatt,
spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujgcych przy
poszczegoélnych ulicach lub w kwartatach zabudowy.

11a | - stosowanie gatunkéw rodzimych, wilasciwych dla danych warunkéw
siedliskowych.

11b | - mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

11c | - wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

12 | - lokalizowanie nowych obiektéw handlowych o duzej powierzchni sprzedazy w
sposob niewptywajgcy negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe.

13 | - stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i

lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz,

- realizacja nowej zabudowy w sposéb zapewniajgcy zachowanie waloréw i
elementéw ekspozyciji krajobrazu.

Nr krajobraz 06-318.96-C4

1 |- zachowanie wiodacej funkcji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb
rozwojowych gospodarstw rolnych,

- rozwdj zagospodarowania, uzytkowanie terendw oraz prowadzenie proceséw
scalania gruntow w sposob zapewniajgcy zachowanie istniejgcego wstegowego
uktadu pdl,
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ograniczenie przeksztatcania terenow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne,

dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych,

rozwoj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci
ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajgcy wiodacej
funkcji obszaru.

stosowanie wskaznikdw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami
przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslone;j
funkcji i przeznaczenia terenu,

stosowanie wskaznikobw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi
w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia
terenu.

ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wiasciwej
jednostki osadniczej lub w nawigzaniu do linii posadowienia frontowych $cian
budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.

ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech
charakterystycznych istniejgcych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie
uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestyciji,
harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcg zabudowg w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych poprzez stosowanie parametréw okreslajgcych
wielko$c¢ i proporcje bryty budynkéw, ich orientacje wzgledem linii zabudowy, a
takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacii,

ksztaltowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowane;j
zabudowy o funkcji niemieszkalnej (w tym przede wszystkim w odniesieniu do
obiektow, ktore ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz gabaryty stanowig czytelne
dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania
krajobrazu nowymi wyrdéznikami kompozycji przestrzennej, ktoére pozytywnie
wplywajg na utrwalanie tozsamosci miejsca, b) stosowania rozwigzan
minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-
widokowe istniejgcego krajobrazu.

realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych form istniejgcych
obiektow o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych.

stosowanie materiatdw wykonczeniowych, ktére sg charakterystyczne i
powszechnie wykorzystywane na obszarze realizacji inwestycji.

lokalizowanie urzadzeh technicznych m.in. urzgdzen przemystowych,
klimatyzatoréw i urzadzen wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajgcy estetyki i
kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktécajgcy odbioru wizualnego
obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie i nie majgcych
negatywnego wptywu na walory ekspozycyjne obszaréw zabytkowych.

projektowanie i realizacjia nowej zabudowy z  uwzglednieniem
charakterystycznych cech dachdéw obiektow (w szczegdlnosci takich jak: ksztatt,
spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujacych przy
poszczegdlnych ulicach lub w kwartatach zabudowy.

11a

stosowanie gatunkow rodzimych, wtasciwych dla danych warunkow
siedliskowych, z wylgczeniem parkéw, ogrodéw i innych form zieleni
komponowanej wpisanych do rejestru zabytkow, w obrebie ktorych dopuszcza sie
wprowadzanie gatunkéw obcych, nienalezgcych do 1GO.

11b

mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.
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11c

wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

12

lokalizowanie nowych obiektow handlowych o duzej powierzchni sprzedazy w
sposob niewptywajgcy negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe.

13

stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i
lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz,

realizacja nowej zabudowy w sposoOb zapewniajgcy zachowanie walorow i
elementdéw ekspozyciji krajobrazu.

Nr

krajobraz 06-318.94-04

zachowanie wiodgcej funkcji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb
rozwojowych gospodarstw rolnych,

ograniczenie przeksztatcania terenéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne,

ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy - lokalizowanie nowych obiektéw
budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie
istniejacych struktur osadniczych,

rozwoj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci
ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajgcy wiodacej
funkcji obszaru.

stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami
przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej
funkcji i przeznaczenia terenu,

stosowanie wskaznikdw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi
w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia
terenu.

ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wiasciwej
jednostki osadniczej lub w nawigzaniu do linii posadowienia frontowych scian
budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.

ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech
charakterystycznych istniejgcych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie
uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestycji,
harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcg zabudowg w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych poprzez stosowanie parametréw okreslajgcych
wielkos¢ i proporcje bryly budynkéw, ich orientacje wzgledem linii zabudowy, a
takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacii,

ksztaltowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej
zabudowy o funkcji niemieszkalnej (w tym przede wszystkim w odniesieniu do
obiektéw, ktore ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz gabaryty stanowig czytelne
dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania
krajobrazu nowymi wyréznikami kompozycji przestrzennej, ktére pozytywnie
wplywajg na utrwalanie tozsamosci miejsca, b) stosowania rozwigzan
minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-
widokowe istniejgcego krajobrazu.

realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych form istniejgcych
obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych.

stosowanie materiatbw wykohczeniowych, ktore sg charakterystyczne i
powszechnie wykorzystywane na obszarze realizacji inwestyciji.

lokalizowanie  urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesylowych,
klimatyzatoréw i urzgdzehn wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajgcy estetyki i

103



Plan ogélny Gminy tukéw UZASADNIENIE

kompozycji elewac;ji frontowej budynkoéw oraz niezaktécajgcy odbioru wizualnego
obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

projektowanie i realizacja nowej zabudowy z  uwzglednieniem
charakterystycznych cech dachow obiektow (w szczegdlnosci takich jak: ksztaft,
spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujacych przy
poszczegdblnych ulicach lub w kwartatach zabudowy.

11a

stosowanie gatunkow rodzimych, wiasciwych dla danych warunkow
siedliskowych.

11b

mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

11c

wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

12

wykluczanie mozliwosci lokalizowania obiektow handlowych o duzej powierzchni
sprzedazy.

13

stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i
lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz,

realizacja nowej zabudowy w sposOb zapewniajgcy zachowanie walorow i
elementdéw ekspozyciji krajobrazu.

Nr

krajobrazy 06-318.94-05, 06-318.96-20

zachowanie wiodacej funkcji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb
rozwojowych gospodarstw rolnych,

ograniczenie przeksztatcania terenéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne,

dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych
obiektow budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych,

rozwoj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chfonnosci
ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajgcy wiodacej
funkcji obszaru.

stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami
przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslone;j
funkcji i przeznaczenia terenu,

stosowanie wskaznikdw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi
w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia
terenu.

ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wiasciwej
jednostki osadniczej lub w nawigzaniu do linii posadowienia frontowych scian
budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.

ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech
charakterystycznych istniejgcych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie
uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestycji,
harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcg zabudowg w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych poprzez stosowanie parametréw okreslajacych
wielkosc¢ i proporcje bryty budynkow, ich orientacje wzgledem linii zabudowy, a
takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacji,

ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej
zabudowy o funkcji niemieszkalnej (w tym przede wszystkim w odniesieniu do
obiektow, ktore ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz gabaryty stanowig czytelne
dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania
krajobrazu nowymi wyroznikami kompozycji przestrzennej, kiore pozytywnie
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wplywajg na utrwalanie tozsamosci miejsca, b) stosowania rozwigzan
minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-
widokowe istniejgcego krajobrazu.

5 |- realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych form istniejgcych
obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych.

7 |- stosowanie materiatbw wykonczeniowych, ktére sg charakterystyczne i
powszechnie wykorzystywane na obszarze realizacji inwestyciji.
8 |- lokalizowanie urzadzen technicznych m.in. urzadzeh przesytowych,

klimatyzatoréw i urzadzeh wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajgcy estetyki i
kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktécajgcy odbioru wizualnego
obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

9 |- projektowanie i realizacja nowej zabudowy <z  uwzglednieniem
charakterystycznych cech dachéw obiektow (w szczegdlnosci takich jak: ksztatt,
spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujacych przy
poszczegdblnych ulicach lub w kwartatach zabudowy.

11a | - stosowanie gatunkdéw rodzimych, wiasciwych dla danych warunkéw
siedliskowych.

11b | - mozliwos¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

11c | - wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

12 | - lokalizowanie nowych obiektdéw handlowych o duzej powierzchni sprzedazy w
sposob niewptywajgcy negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe.

13 | - stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i

lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz,

- realizacja nowej zabudowy w sposéb zapewniajgcy zachowanie walorow i
elementdéw ekspozyciji krajobrazu.

Nr krajobrazy 06-318.94-26, 06-318.96-03, 06-318.96-A5
1 |- wielofunkcyjny rozwdj obszaru, w tym w zakresie funkcji mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej, w sposdb niewywoltujgcy kolizji i konfliktow

przestrzennych zwigzanych z réznym sposobem zagospodarowania i
uzytkowania terenu,

- wzbogacanie krajobrazu oraz minimalizowanie oddziatywania funkcji
przemystowo-ustugowych na tereny mieszkaniowe poprzez wprowadzanie zieleni
izolacyjnej i ostonowej,

- dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuaciji zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych.

2 | - stosowanie wskaznikdw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami
przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslone;j
funkcji i przeznaczenia terenu,

- stosowanie wskaznikéw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi
w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia
terenu.

3 | - ksztaltowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wtasciwe;j
jednostki osadniczej lub w nawigzaniu do linii posadowienia frontowych $cian
budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.

4 | - ksztaltowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech
charakterystycznych istniejacych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie
uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestycji,
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ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej
zabudowy o funkcji niemieszkalnej (w tym przede wszystkim w odniesieniu do
obiektéw, ktore ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz gabaryty stanowig czytelne
dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania
krajobrazu nowymi wyrdéznikami kompozycji przestrzennej, ktore pozytywnie
wplywajg na utrwalanie tozsamosci miejsca, b) stosowania rozwigzan
minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-
widokowe istniejgcego krajobrazu.

lokalizowanie  urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesytowych,
klimatyzatoréw i urzadzeh wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajgcy estetyki i
kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktécajgcy odbioru wizualnego
obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

11a

stosowanie gatunkéow rodzimych, wiasciwych dla danych warunkow
siedliskowych.

11b

mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

11c

wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

13

stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i
lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz,

realizacja nowej zabudowy w sposob zapewniajgcy zachowanie waloréw i
elementdéw ekspozyciji krajobrazu.

Nr

krajobrazy 06-318.94-23, 06-318.96-96, 06-318.96-B6

utrzymanie wiodgcej funkcji osadniczej obszaru z uwzglednieniem potrzeb
zachowania historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej wsi oraz
mozliwosci rozwojowych w zakresie ustug oraz zaplecza obstugi rolnictwa,
rozwoj zagospodarowania z uwzglednieniem zachowania i przywracania funkcji
terenow zieleni urzgdzonej, w tym: parkow, skwerow i placow,

dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych
obiektow budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych,

mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposob niezagrazajgcy wiodacej
funkcji obszaru.

stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami
przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslone;j
funkcji i przeznaczenia terenu,

stosowanie wskaznikdw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi
w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia
terenu.

ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wiasciwej
jednostki osadniczej lub w nawigzaniu do linii posadowienia frontowych scian
budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.

ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech
charakterystycznych istniejacych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie
uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestycji,
harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcg zabudowg w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych poprzez stosowanie parametréw okreslajgcych
wielkosc¢ i proporcje bryty budynkow, ich orientacje wzgledem linii zabudowy, a
takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacji,

ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej
zabudowy o funkcji niemieszkalnej (w tym przede wszystkim w odniesieniu do
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obiektéw, ktore ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz gabaryty stanowig czytelne
dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania
krajobrazu nowymi wyrdéznikami kompozycji przestrzennej, ktore pozytywnie
wplywajg na utrwalanie tozsamo$ci miejsca, b) stosowania rozwigzan
minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-
widokowe istniejgcego krajobrazu.

5 |- realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych form istniejgcych
obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie
okreslonych stref funkcjonalnych.

7 |- stosowanie materiatbw wykonczeniowych, ktére sg charakterystyczne i
powszechnie wykorzystywane na obszarze realizacji inwestyciji.
8 |- lokalizowanie urzadzen technicznych m.in. urzadzeh przesytowych,

klimatyzatoréw i urzadzeh wentylacyjnych, w sposéb niezaburzajgcy estetyki i
kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktécajgcy odbioru wizualnego
obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

9 |- projektowanie i realizacja nowej zabudowy <z  uwzglednieniem
charakterystycznych cech dachéw obiektow (w szczegdlnosci takich jak: ksztatt,
spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujacych przy
poszczegodlnych ulicach lub w kwartatach zabudowy.

10 | - sytuowanie i realizacja obiektow matej architektury w dostosowaniu do catosci
kompozycji, charakteru miejsca i znaczenia krajobrazu,

- projektowanie ksztattu, wielkosci, kolorystyki oraz grafiki szyldow i tablic
ofertowych w dostosowaniu do architektury i funkcji budynku,

- sytuowanie tablic i urzadzeh reklamowych w sposob niezakrywajgcy istotnych
elementéw i detali architektonicznych takich jak: gzymsy, obramienia, balustrady,
balkony oraz stolarki okienne i drzwiowe, a takze tablic z nazwami ulic i numerami
porzadkowymi budynkdw,

- dazenie do unifikacji tablic i urzagdzeh reklamowych w przypadku konieczno$ci
reklamowania na jednym budynku dwdch lub wiecej podmiotéw gospodarczych,

- dazenie do zachowania jednakowej wysokosci poszczegdlnych form szyldéw
umieszczanych na budynku, kiosku ulicznym lub pawilonie sprzedazy ulicznej,
zadaszeniu, wiacie, pylonie lub tablicy, w obrebie wydzielonej przestrzeni.

11a | - stosowanie gatunkéw rodzimych, wilasciwych dla danych warunkéw
siedliskowych.

11b | - mozliwos¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w
sposob niewptywajgcy negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

11c | - wykluczanie zagospodarowania negatywnie wplywajgcego na istniejgce
powigzania widokowe.

13 | - stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i

lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw
infrastruktury technicznej na krajobraz,

- realizacja nowej zabudowy w sposéb zapewniajgcy zachowanie waloréw i
elementdéw ekspozycji krajobrazu.
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6.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska

Zgodnie z art. 72 ust. 1. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.), okre$lajgc ustalenia planu ogdéinego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zapewnia sie warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci
przez:

1) ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji ztéz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania
i ksztaltowania terenow zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Zgodnie z art. 72 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu
zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie
proporcie pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej
i prawidtowych warunkéw zycia.

Zgodnie zas z art. 72 ust. 3 ww. ustawy, odniesieniu do obszaréw zdegradowanych
w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla sie zasady ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego — sposob zagospodarowania tych obszarow.

Powyzsze zasady zostaty uwzglednione przy formulowaniu ustaleh obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Lukoéw oraz
przy okreslaniu stref planistycznych w projekcie planu ogélnego.

6.7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Wedtug § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758
z pozn. zm.) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze
wzorem:
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PUM,
Zap = MZO —
PZO

Gdzie:
zZap — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie mieszkancéw,
M, — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez

statystyke publiczng powiekszong o 5%,
PUM, - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi

wyrazona w m?,
Py — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Zgodnie z danymi

opracowanymi

przez statystyke publiczng w zakresie

prognozowanej liczby mieszkancéw Gminy Lukéw (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-
2060) udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto
dane wynikajgce z ww. prognozy demograficznej dla gminy Lukéw, a nastepnie powiekszono

ja 0 5%.

Tab. 17. Prognozowana liczba ludnosci Gminy tukow obejmujgca najblizsze 20 lat (2026-2045r.).

rok 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035
liczba ludnogci 18534| 18542| 18565 18581| 18590 18596| 18611| 18612 18608| 18607
liczba ludnosci 19460| 19469| 19493 19510/ 19520| 19526| 19542| 19543| 19538 19537
powiekszona o 5%
rok 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045

liczba ludnogci 18590| 18587| 18576| 18567| 18548| 18523| 18483| 18446 18396 18343
liczba ludnosci 19520| 19516| 19505| 19495 19475| 19449| 19407 19368 19316/ 19260
powiekszona o 5%

liczba ludnosci

Zrédfo: GUS dane wg stanu z 08.07.2026 r.

Wykres 1. Przewidywana liczba ludnosci w Gminie Lukow w latach 2026-2045
na podstawie prognozy demograficznej opracowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny.
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prognozowana liczba mieszkancow w roku 2045 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:
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M2 = 18 343 x 1,05 =19 260

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z BDL
GUS (na rok 2025) wynosi 575 817 m?

PUM, = 575 817 m?

Z kolei zgodnie § 3 ust. 3 ww. Rozporzadzenia prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie wyrazong w m? na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie
Z jednym ze wzorow:

P20 = 3P¢—2P.1
lub

P20 = 2Po = P2
Gadzie:

Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z BDL
GUS (na rok 2025) wynosi 31,1 m?/os. — najnowsze dane.

P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z BDL
GUS, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
wynosi 25,5 m?/os (rok 2015).

P.20 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z BDL
GUS, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
wynosi 21,9 m?/os (rok 2005).

Tym samym na podstawie powyzszych danych oraz ponizszych obliczeh (wybrano
wyzszg warto$¢) prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca wynosi:

P20 = (3 x 31,1 m?) — (2 x 25,5 m?) = 42,3 m?/os
lub
P20 = (2 x 31,1 m?) — 21,9 m? = 40,3 m?/os

Do dalszych obliczen wybrano wyzszg warto$§¢ prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, ktéra  wynosi
42,3 m?os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
WYNOoSsi:

575817 m?

ZAP =19260 — 222" . 5647 os.
423 m? 0s

Podsumowujgc powyzsze obliczenia, na podstawie danych udostepnionych przez
GUS, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie tukéw wynosi w przyblizeniu 5647
osob.

110



Plan ogodlny gminy tukéw UZASADNIENIE

6.8. Chtonnos¢ terendw przeznaczonych do zabudowy

Do oszacowania chtonno$ci przyjeto zatozenia, opierajgce sie na analizie stanu
faktycznego, prognozach oraz danych pozyskanych w ramach analiz:

— $rednig powierzchnie dziatek w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przyjeto zgodnie z kolumng 3 w tab.18,

— maksymalny wskaznik zainwestowania dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenach MW,MN,U — 0,8,

— $rednia docelowa powierzchnia uzytkowa mieszkania — 127 m?,

— docelowa liczba os6b przypadajgca na 1 mieszkanie — 2,3 os/mieszkanie (Eurostat),

— przyjmuje sie, iz na 1 nowg dziatke, ktéra moze powsta¢ na terenach
niezainwestowanych przypada jedno mieszkanie,

— w obowigzujgcych planach miejscowych, w wiekszosci terendw przeznaczonych pod
ustugi dopuszczone jest mieszkalnictwo wbudowane. W obliczeniach chtonno$ci
pominieto obszary juz zainwestowane, na ktérych nie przewiduje sie lokalizacji funkcji
mieszkaniowej.

Tab. 18. Chtonno$¢ rezerw terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej.

Pow. rezerwy
przy
quzaj prz.eznacz.eniai ) uwzglednieniq Srednia llos¢ dziatek Liczpa 0s6b
Bl (e przyjety udziat danej funkcji udziatu danej W P S, St SOy (liczba
unkeya terenu terenu w powierzchni funkcji w dp ow. LA TRl mieszkan*2,3
X , , Ziatki liczba mieszkan ,
przeznaczenia powierzchni os/mieszk)
cafego terenu
[m’]
1 2 3 4 5 6
w terenach By MN.U 71 771 1500 48 110
wterenach Moy Y | 2846447 | 1000 2846 6546
w terenach MN,U,ML,
mieszkaniowa -70%
jednorodzinna
w terenach UMN 350 211 1000 350 805
w terenach ustugowych z
dopuszczonymi
mieszkaniami 29 512 1000 30 69
wbudowanymi
- 20%
zabudowa w terenach MW,MN,U
mieszkaniowa - 359 R 71771 0,8 452 1040
wielorodzinna °
wterenach B RZM.RM | 302895 | 3000 101 232
w terenach MN-U-RZ,
RM,MN,U 1953 163 3000 651 1497
zabudowa - 15%
zagrodowa w terenach MN-ML-U-
RzZM, RM,MN,U,ML 177 935 3000 59 136
- 10%
w terenach, M 3665 3000 1 2
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Pow. rezerwy
przy
quzaj przeznaczenia i uwzgledn/en/g Gt llosé dziatek Llczpa 0sob
Y o przyjety udziat danej funkcji udziatu danej . P S S S (liczba
Z terenu w powierzchni funkcji w pow. ) nowych mieszkan*2,3
. . . dziatki liczba mieszkan ]
przeznaczenia powierzchni os/mieszk)
cafego terenu
[m?
1 2 3 4 5 6
w terenach rolnych z
dopuszczong zabudowg
zagrodowa 101 316 3000 34 78
- 40%
RAZEM 26 339

Liczba mieszkancéw, dla ktérych nalezy przewidzie¢ nowe tereny pod budownictwo
(zapotrzebowanie na nowg zabudowe) w Gminie tukéw wynosi 5 647. Liczba oséb, dla
ktorych mozliwa jest realizacja mieszkan w niezainwestowanych terenach przeznaczonych
na ten cel wobowigzujgcych mpzp wynosi 26 339. Chionnos¢ rezerw terenéw
mieszkaniowych wynosi okoto 466% obliczonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe, a tym samym przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Wobec powyzszego, zgodnie z art. 13d ust. 3 upizp, nie wyznacza sie stref
planistycznych SJ, SW oraz SZ naobszarach innych niz tereny, dla ktorych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupeinienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk
w tej zabudowie.

112



Plan ogodlny gminy tukéw UZASADNIENIE
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  𝒁 𝒂 𝒑 =   𝑴  𝟐 𝟎 −     𝑷 𝑼 𝑴  𝟎    𝑷  𝟐 𝟎


  𝒁 𝑨 𝑷 = 19   260 −       575   817   m 2    42 , 3   m 2 ≈ 𝟓 𝟔 𝟒 𝟕   𝒐 𝒔 .

